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 ددع لوصو عم ، 2017 ماع ذنم لوادتم يراقع قودنص نيرشع جاردإ يسيئرلا قوسلا رشؤم دهش

 2022 للاخو .2024 ةياهنب يراقع لصأ 217 لباقم 2026 لولاا فصنلا ةياهنب 216 ىلإ ةيراقعلا لوصلأا

 جاردإ هعبت ، "ومن" ةيزاوملا قوسلا يف لوادتم يراقع قودنص لوأك تير ةحاولا قودنص جاردإ مت

 لصاويل 2024 ماع ءاجو ،2023 ماع ةيادب يف ةيسيئرلا قوسلا يف يقدنفلا تير ءامنلإا قودنص

 .ةلمتكم تاراقع 7 مضي يذلا ،عونتملا تير كيرأ قودنص تادحو جاردإ دهش ثيح ،ةريسملا

 

 :ةرتفلا للاخ ةلوادتملا ةيراقعلا قيدانصلا عاطق ءادأ
 

 لباقم ،تاعيزوتلا لماش %1.1 وحنب ةلوادتملا ةيراقعلا قيدانصلا عاطق ضفخنا ،ماعلا ةيادب ذنم

 فعضأ ءادأ ليجست عاطقلا لصاويل ،تاعيزوتلا لماش %4.9 وحنب »يسات« يسيئرلا قوسلا رشؤم عافترا

 .تامييقتلا ضافخناو تاعيزوتلا دئاوع ةيبذاج عافترا مغر قوسلا ءادأ نم
 

 تير ىودجو )%22.3-( تير ةكراشم ةدايقب ،ماعلا ةيادب ذنم اعًجارت قيدانصلا ةيبلاغ تلجسو

 ءادلأا فعض رارمتسا نأ ىرنو .)%9.7-( تير ضايرلاو )%11.7-( يقدنفلا تير ءامنلإاو )%19.1-( ةيدوعسلا

 ىدل ليومتلا فيلاكت ةيطغت فعضو ةينويدملا عافترا هاجت نيرمثتسملا فواخم يسيئر لكشب سكعي

 تققح ،لباقملا يفو .ةيدقنلا تاقفدتلا ةمادتساو لوصلأا ةدوج توافت بناج ىلإ ،قيدانصلا نم ددع

 اهئادأ نسحت عم نمازتلاب ،تير ناينبو تير يلهلأاو تير ةيزيزعلا اهزربأ ،ايًباجيإ ءًادأ قيدانصلا ضعب

 . ةيدقنلا تاعيزوتلاو يليغشتلا
 

 طسوتم ضفخنا ثيح ،ةرتفلا للاخ تامييقتلاو تارركملا يف اًضافخنا عاطقلا لجّس ،كلذ رثأ ىلع

 عاطقلا لوادتي امك .ةرم 26 غلابلا يخيراتلا هطسوتمب ةنراقم ةرم 14.4 ىلإ (P/FFO) عاطقلا مييقت

 طسوتمب ةنراقم -0.35 مصخلا رركم غلب ثيح ،ةقباسلا تارتفلاب ةنراقم لوصلأا ةميق ىلع ربكأ مصخب

 يف تاعيزوتلا دئاوع ةيبذاج نم ززعي تامييقتلا يف عجارتلا اذه نإ . -0.1 غلبي يذلا يخيراتلا مصخلا

  .2023 ماع ةياهن يف %5.6 ـب ةنراقم %7.3 ايلاح لثمت عاطقلا
 

 لولأا فصنلا للاخ %7 ةبسنب ةلوادتملا ةيراقعلا قيدانصلا عاطقل ةيدقنلا تاعيزوتلا تعفترا

 ءاجو .2025 نم ةلثامملا ةرتفلا يف لاير نويلم 491ـب ةنراقم ،لاير نويلم 527 ىلإ لصتل 2026 نم

 عافتراو ةيليومتلا طوغضلا رارمتسا لظ يف ،%10 غلابلا يليغشتلا لخدلا ومن نم لقأ تاعيزوتلا ومن

 ةيراجيلإا دوقعلا ديدجت نم معدب ،%6 ةبسنب ةيريجأتلا تاداريلإا تعفترا امك .%0.7 وحنب ةيليومتلا ءابعلأا

 .تاداريلإا ومن يف ةديدجلا تاذاوحتسلاا ةمهاسم بناج ىلإ ،ىلعأ تلادعمب
 

 ،ةدوجلا ةيلاع لوصلأا تاذ ظفاحملاو يوقلا يلاملا زكرملا تاذ قيدانصلل ضرّعتلا لضّفن

 .فيلاكتلا ديشرتو ،لاغشلإا عفرو ،ةيزجم دئاوعب تاذاوحتسا ذيفنت ىلع ةرداق ةلاعّف ةرادإب ةموعدملاو

 راعسأ ءاقب رثأ ءاوتحا ىلع لضفلأا اهتردقل ارًظن ،ةضفخنملا ةينويدملا تاذ قيدانصلا لضّفن امك

 ةيحبرلاو ليومتلا فيلاكت ىلع طوغضلا نم دحلاو ،لوطأ ةرتفل ةعفترم تايوتسم دنع ةدئافلا

 ديمجت رثأ ففّخي يذلا يفارغجلاو يعاطقلا عيونتلا تاذ قيدانصلا لضّفن امك .ةيدقنلا تاعيزوتلاو

 تاراجيلاا يف ةحضاو ةيدعاصت نمّضتت لجلأا ةليوط راجيإ دوقع بناج ىلإ ، ضايرلا يف تاراجيلإا تادايز

 .ضايرلا يف ةعقاولا لوصلأل

 

 
 

 ةيساسلأا تامولعملا   

 ةلوادتملا تيرلا قيدانص ددع 20

 عاطقلا يف تاراقعلا ددع عومجم  216

  )نويلم( تاراقعلل ةيرتفدلا ةميقلا 26,196

  نويلم( تاراقعلل ةيقوسلا ةميقلا 30,370

  

 عاطقلا تارشؤم مهأ 

ةرم  )FFO( يليغشتلا لخدلا /رعسلا 14.4 

هرم  ةيرتفدلا ةميقلا / رعسلا 0.79 

    *ةعزوملا حابرلأا ىلع دئاعلا 7.3%
 2026/20/9  قلاغا خيراتب  راعسلأا نإ . جربمولبو قيدانصلل ةيلاملا مئاوقلا :ردصملا

   نوزوملا دئاعلا مادختسا مت *

 ىرخلأا تاعاطقلا لباقم ةيراقعلا قيدانصلا ءادأ

 26 ربمتبس 20 خيرات ىتحو ماعلا ةيادب -  جربمولب :ردصملا                      
 

  ةلوادتملا ةيراقعلا قيدانصلا رشؤم ءادأ 

  ربمتبس 20 خيرات ىتحو 2024 ماع ةياهن ذنم  - جربمولب  :ردصملا
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 :ةرتفلا للاخ ةيلّكلاو ةيميظنتلا تاريّغتملا

 .ايًجيردت عجارتم دئاوف راسمو ،رغاوشلا ىلع موسرو ،ضايرلا يف تاراجيلإا تيبثت :ةسيئر تاكرحم ةثلاث لخادت لعفب يلكيه فطعنم دنع عاطقلا فقي

 فيلاكت يف عيرسلا ضافخنلاا صرف نم دحي ام ،%4.50 ىلإ ساسأ ةطقن 25 رادقمب وبيرلا لدعم اماس عفر عم ،ارًخؤم عافترلال ةدئافلا راعسأ تداع دقف

 يلبقتسملا راسملا نأشب نيقيلا مدع ةلاح تعفترا امك .ليومتلا فيلاكت ةيطغت فعضو ةعفترملا ةينويدملا تاذ قيدانصلا ىلع طوغضلا ديزيو ليومتلا

  .ةيسايسويجلا تارتوتلاو ةيمخضتلا طوغضلا رارمتسا لظ يف ةدئافلل

 ليوحتو ،كلاّمُلا ىدل ريعستلا ةداعإ رايخ ةميق صيلقت ىلإ تاونس سمخ ةدمل ضايرلا يف ةيراجتلاو ةينكسلا تاراقعلل ةيراجيلإا تادايزلا تيبثت يدؤي امك

 ةروّطملا تاراقعلل رغاوشلا ىلع موسرلا نأ امك .تاراجيلإا ومن ىلع دامتعلاا لدب تاقفنلا ديشرتو زفاوحلا صيلقتو لاغشلإا عفر وحن ةيحبرلا تاكرّحم

 ةظفحملا ةدوج ىلع ابًلس سكعني دق ام وهو ،روغشلا صيلقتل رصقأ دوقعب لوبقلل كلاملا زفاوح ززّعي ام ،ةرجؤملا ريغ تاحاسملا ىلع ةفلكت فيضتُس

 مدع مكحب قيدانصلا ىلع دودحم رشابم رثأ تاذ ءاضيبلا يضارلأا موسر ىقبت ،لباقملا يفو .دوقعلا ددم طسوتم صيلقت ربع طسوتملا ىدملا ىلع

 قطانم يف ضورعملا ةدايز ةجيتن تاراقعلا ضعبل ةيقوسلا ميقلا تعجارت اذإ رهظي دق رشابملا ريغ رثلأا نأ ريغ ؛ماخلا يضارلأا يف رامثتسلااب اهل حامسلا

 .عقاوملا كلت نمض لوصلأ ةكلاملا قيدانصلا لاطي دق امب ،ةددحم

 تايوتسمو ،دادسلا ىلع نيرجأتسملا ةردق ،لاغشلإا ةوق ،لوصلأا ةدوج نوكتس ذإ ؛قيدانصلا نيب نيابتلا ديزتس ةلبقملا ةلحرملا نأ ىرن ،يلاتلابو

 رارمتساو ضايرلا يف تاراجيلإا ومن ةيدودحم عم اصًوصخ ،تاعيزوتلا ةمادتساو تاقفدتلا ومن ديدحت يف ةيمهأ رثكأ ليومتلا فيلاكت ةيطغتو ةينويدملا

 ةدوجب اطًابترا رثكأ مويلا قيدانصلا ءادأ حبصأ ،تاباتتكلاا ةرتف تلت يتلا اهيف غلابملا تامييقتلا ةلحرم ءاهتنا دعبو .ةعفترم تايوتسم دنع ليومتلا ةفلكت

 .ليوطلا ىدملا ىلع عاطقلا رارقتسا ىلع ايًباجيإ ارًشؤم دعيُ ام وهو ،يليغشتلا لخدلا ةمادتساو لوصلأا

  :هخيرات ىتح ماعلا ةيادب ذنم قيدانصلا ءادأ
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 )FFO( ةيليغشتلا تايلمعلا نم لخدلا – ةيحبرلا تارشؤم

 رامثتسلأا قودنص تاداريإ ومن ببسب يسيئر لكشب عوفدم ،2024 ماعب ةًنراقم 2025 ماع ةياهنب %9 ةبسنب ةيريجأتلا تاداريلإا يف اعًافترا عاطقلا دهش

 ىلإ ةفاضإ ،ةيريجأتلا دوقعلا ديدجتو ،تاعاطقلا فلتخم يف ءادلأا يف نسحت عاطقلا دهش .%6 عاطقلا ومن نوكيس هداعبتسا مت اذإو %125  ةبسنب تير

 ةبسنب يليغشتلا لخدلا يف ومن  عاطقلا لجس ةرتفلا للاخ %11.6 ةبسنب ةيليومتلا ءابعلأا عافترا نم مغرلا ىلعو ،ةديدج لوصأ ىلع ذاوحتسلاا رارمتسا

 .قباسلا ماعلا يف لاير نويلم 818 لباقم لاير نويلم 904 ىلإ لصيل  10%
 

 )لاير نويلم( - :قيدانصلل )FFO( ةيليغشتلا تايلمعلا نم لخدلا يلاتلا لودجلا حضوي

 2026 ىلا 2019 ماع نم يليغشتلا لخدلا يف بكرملا ومنلا

 يف ومنلا

 تاداريلإا

 ةبسن

 ريغتلا

)%( 

 فصنلا

 لولأا

2025 

 فصنلا

 لولأا

2026 

 قودنصلا

 

تير وكيس 5 1 276% 24%   

1 تير يلهلأا 47 23 102% 31%  

تير رامثتسلأا 25 17 44% 21%   

تير لاتيباك وكدس 43 30 43% 39%  

تير ضايرلا 18 12 43% 4%-  

تير ةيكلم 16 13 26% 4%-  

نيمرحلا تير ىودج 18 15 26% 6%  

تير ةكراشم 9 8 13% 3%-  

ةيدوعسلا تير ىودج 62 57 10% 1%-  

تير ناينب 70 65 8% 6%  

تير ميلعت 22 21 7% 2%  

تير رذعملا 23 22 5% 6%  

يقدنفلا ءامنلإا قودنص 33 33 0% 0%  

ةئزجتلا تير ءامنلإا  22 22 0% 4%   

تير ةريزجلا 3 3 3%- 0%  

تير ةحاولا قودنص 8 8 4%- 20%  

تير ةيارد قودنص 15 17 10%- 7%-  

تير ريبخلا 30 35 15%- 13%-  

تير كفيم 9 12 23%- 5%-  

تير يحجارلا 42 57 27%- 1%-  

  تاكرشلا تاحاصفا :ردصملا 
 

 

 نسحتب يسيئر لكشب اعًوفدم ،2026 نم لولأا فصنلا للاخ يليغشتلا هئادأ يف اسًوملم لاًوحت )ايًلاح تير ةيزيزعلا( تير ةيدوعسلا وكيس قودنص دهش

 ،ةيونسلا تاراجيلإا يف %48 براقت ةدايزبو تاونس ثلاث ةدمل ةكم يف ناكسإ جاربأ دوقع ديدجت ةداعإ مت ثيح ،قودنصلا ريدم رييغت دعب لوصلأا للاغتسا

 يف لاير نويلم 5.1 ىلإ يليغشتلا لخدلا عافتراو ايًونس %24 راجيلإا تاداريإ ومن ىلع كلذ سكعناو .ليصحتلا نسحتو ليومتلا ةفلكت ضافخنا بناج ىلإ

 ،لاير نويلم 3.5 ةراسخ نم لاير نويلم 11.4 ىلإ ةيليغشتلا ةيدقنلا تاقفدتلا تلوحت اميف ، 2025 لولاا فصنلا يف لاير نويلم 1.4 نم 2026 لولاا فصنلا

 ،ليومتلا ةفلكتو ،ةعفترملا ةيلاملا ةعفارلا لازت لا ،يليغشتلا يفاعتلا ةوق مغرو .2021 ذنم ةرم لولأ ةيدقنلا تاعيزوتلا فانئتسا نم قودنصلا نكّم ام

 .ةدحولل لاير 5.04 ىلإ ةلداعلا ةميقلاب لوصلأا ةميق يفاص ضافخنا عم ،رطاخملا زربأ ةكم لوصأ مييقت عجارتو ،نيرجأتسملاو ةظفحملا زكّرتو
 

 ،لوم سلدنلأا ةعسوت ةمهاسم ءدبب ةموعدم ايًونس %31 راجيلإا تاداريإ تعفترا ثيح ،2026 نم لولأا فصنلا يف ايًوق انًسحت تير يلهلأا قودنص لجّس

 لولاا فصنلا للاخ نويلم 23 نم فعاضت ثيح يليغشتلا لخدلا ىلع كلذ سكعناو .%67 وحنب ةيراجيإ ةدايزب ازلاب كبويك دقع ديدجتو ،قدنفلا ءادأ نسحتو

 ،تاراجيلإا ممذ عافترا ةجيتن ةيدقنلا تاقفدتلا ىلع نسحتلا لماك ساكعنا مدع مغرو .%6 ليومتلا فيراصم عجارت عم )%102+( لاير نويلم 47.1 ىلإ 2025

  .هبقارن يتلا لماوعلا زربأ يدقنلا ليصحتلاو ةينويدملا ىقبتو ،ةدحولل لاير 0.25 ىلإ %25 هتاعيزوت قودنصلا عفر

 فيفط لكشب تاداريلاا تضفخنا ثيح ،2026 نم لولاا فصنلا للاخ يليغشتلا ءادلأا يف افًعض تير يحجارلا قودنص لجس ،فعضلأا ءادلأا ثيح نم

 ،ةيباجيإ تاروطت ةظفحملا ةدوج تدهش ،لباقملا يف .%27 ةبسنب  يليغشتلا لخدلا عجارت ىلإ ليومتلا ةفلكتو تافورصملا عافترا ىدأ امنيب ، %1 ةبسنب
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 ىلإ ،2025 سطسغأ يف قباسلا دقعلا نع %55 ةدايزب ،لاير نويلم 15.5 يونس راجيإبو امًاع 30 ةدمل دقعب ضايرلا يف يميلعتلا لصلأا ريجأت ةداعإ اهزربأ

 ،ةرتفلل ققحملا  يليغشتلا لخدلا تزواجت اهنإف ،لولأا فصنلا للاخ %6 تاعيزوتلا عافترا مغرو .لجلاا ةليوط حبصتل ليومتلا نم ءزج ةلكيه ةداعا ديدمت بناج

 .ةلبقملا ةرتفلا للاخ ةعباتملا طاقن زربأ تاعيزوتلا ةيطغت نسحتو ةيليغشتلا حابرلأا يفاعت لعجي ام
 

 فعضو 1 ازلاب لاغشإ ضافخناب ةرثأتم ايًونس %17 قدانفلاو ريجأتلا تاداريإ تضفخنا ثيح ،2026 نم لولأا فصنلا للاخ هئادأ يف افًعض تير كفيم دهش

 رارق بقع راجيلإا دوقع تامازتلا سايق ةداعإ نع جتان رركتم ريغ داريإ نم معدب %4 وحنب ضفخنا تاداريلإا يلامجإ نأ لاإ .ةيقدنفلا لوصلأا ضعب ليغشت

 عفترتل ،عافتنلاا قحل ةيقبتملا ةميقلا ءافطإ عيرست ىلإ هسفن رارقلا ىدأ ،لباقملا يفو .ةيداصتقلاا هاودج مدعل 1 ازلاب يف عافتنلاا قح ديدمت مدع ةرادلإا

 ةيليغشتلا تافورصملا فعاضت ىلإ ىدأ ام ،ىرخلأا تافورصملا عافترا عم نمازتلاب ،لاير نويلم 4.7 نم لاير نويلم 15.0 ىلإ عافتنلاا قوقح ءافطإ تافورصم

 ضعب للاغتسا فعض هجاوي قودنصلا لازي لاو .لاير نويلم 13.0 نم لاير نويلم 10.9 ىلإ ليومتلا ةفلكت ضافخنا مغر ،%23 يليغشتلا لخدلا ضافخناو

 ةديدج تاذاوحتسا ايًلاح ةرادلإا لمعتو .2021 ذنم عزوي مل ثيح ،تاعيزوتلاو تاقفدتلا فعض ىلع سكعنا ام ،ةظفحملا زكرتو ،ةيراجيلإا ممذلا عافترا ،لوصلأا

 .قودنصلا ءادأ نسحتل يسيئرلا لماعلا تاعيزوتلا فانئتساو  يليغشتلا لخدلا و لاغشلإا عفر يف اهحاجن ىقبي يلاتلابو ؛ةكمو ةدج يف
 

( ةيليغشتلا تايلمعلا نم لخدلا – ةي FFO( 

 ةلوادتملا ةيراقعلا قيدانصلل ةيدقنلا تاعيزوتلا

 لاير نويلم 491 لباقم ،لاير نويلم 527 ىلإ ايًونس %7.4 ةبسنب 2026 نم لولأا فصنلا للاخ ةلوادتملا ةيراقعلا قيدانصلا عاطقل ةيدقنلا تاعيزوتلا تعفترا

 تاعيزوت رارقتسا لباقم ،قيدانص 10 تاعيزوت عافتراب اعًوفدم ومنلا ءاجو .عيزوتلا ىلع عاطقلا ةردق يف امًاع انًسحت سكعي ام ،2025 نم لولأا فصنلا للاخ

 لاير نويلم 9.2 ةغلابلا هتاعيزوت تمهاس ثيح ،ةيضاملا تاونسلا للاخ اهفقوت دعب تاعيزوتلل )اقًباس وكيس( تير ةيزيزعلا فانئتسا بناج ىلإ ،قيدانص 7

 يقدنفلا تير ءامنلإاو ةيدوعسلا تير ىودج اهيف امب ،ةريبكلا قيدانصلا نم ددع ظفاح ،هسفن تقولا يفو .عاطقلا تاعيزوت يف ةيلامجلإا ةدايزلا عبر وحنب

 ىلع لاًماش اوًمن سيلو قيدانصلا نم ددع يف ازًكرتمو ايًجيردت ناك نسحتلا نأ ىلإ ريشي ام ،ومن نود اهتاعيزوت تايوتسم ىلع ،تير ضايرلاو تير ريبخلاو

 فصنلا تاعيزوت نع دعب تير رامثتسلاا نلعي ملو ،ةيونس تاعيزوت تير ةريزجلا دمتعي امنيب ،ةرتفلا للاخ تير كفيم عزوي مل ،لباقملا يفو .عاطقلا ىوتسم

 .2026 نم لولأا
 

 لكل %8.4 دنع تير رذعملاو تير ناينب مث ،%8.7 دنع يقدنفلا تير ءامنلإا هيلي ،%8.8 دنع تاعيزوت دئاع ىلعأ ةيدوعسلا تير ىودج لجس ،دئاعلا ثيح نمو

 .يلاوتلا ىلع %4.2و %3.7 دنع ةرتفلا للاخ تعزو يتلا قيدانصلا نيب دئاوع ىندأ نيمرحلا تير ىودجو تير ةيزيزعلا لجس ،لباقملا يف .امهنم
 

 ةياردو ،لاير نويلم 10.6 ىلإ %20 ومنب تير ةكراشم هيلي ،لاير نويلم 34.4 ىلإ %25 اهعفر ثيح ،تاعيزوتلا ومن يف نيمهاسملا زربأ 1 تير يلهلأا ناكو

 تير يحجارلاو ،%7 تير لاتيباك وكدسو ،%8 تير ناينب تاعيزوت تعفترا امك .لاير نويلم 18.4 ىلإ %13 وحنب تير ميلعتو ،لاير نويلم 21.5 ىلإ %15 وحنب تير

 .يضاملا ماعلا نم ةرتفلا سفنب ةنراقم اهسفن اهتايوتسم دنع اهتاعيزوت ىلع ىرخأ قيدانص ةتس تظفاح ،لباقملا يف  .6%
 

 ريغتلا ةبسن
  ةدحولل عيزوتلا

 2025 لولأا فصنلا

  ةدحولل عيزوتلا

 2026 لولأا فصنلا
 قودنصلا يلاحلا دئاعلا

ةيدوعسلا تير ىودج 8.8% 0.40 0.4 0%  

يقدنفلا تير ءامنلإا قودنص 8.7% 0.32 0.32 0%  

تير ناينب 8.4% 0.40 0.37 8%  

تير رذعملا 8.4% 0.34 0.33 3%  

تير لاتيباك وكدس 8.2% 0.28 0.26 8%  

ةئزجتلا عاطقل تير ءامنلإا 8.0% 0.19 0.18 6%  

تير ريبخلا 7.7% 0.22 0.21 5%  

تير ةيارد قودنص 7.3% 0.20 0.17 18%  

تير ةحاولا قودنص 7.3% 0.35 0.35 0%  

تير ةيكلم 7.2% 0.16 0.16 0%  

تير ضايرلا 7.1% 0.16 0.16 0%  

1 تير يلهلأا 7.0% 0.25 0.2 25%  

تير يحجارلا 6.9% 0.27 0.25 8%  

تير ةكراشم 6.9% 0.12 0.1 20%  

تير ميلعت 6.9% 0.36 0.32 13%  
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نيمرحلا تير ىودج 4.2% 0.20 0.2 0%  

تير وكيس 3.7% 0.16 0.0   

تير كفيم 0.0% 0.00 0.0   

تير رامثتسلأا %0.0 دعب نلعي مل 0.37   

يونس عيزوت تير ةريزجلا 0.0%     

 ةلوادتملةلوادتملا ةيراقعلا قيدانصلل ةيدقنلا تاعيزوتللاا تاع

 ةلوادتملا ةيراقعلا قيدانصلل مييقتلا تافعاضم

 اميف ،ةرم 26 براقي يخيرات طسوتمب ةنراقم ةرم 14.4 وحن P/FFO طسوتم غلب ثيح ،اظًوحلم اعًجارت ةلوادتملا ةيراقعلا قيدانصلا عاطق تامييقت تدهش

 ةيهش عجارت مصخلا عاستا سكعيو .%10 براقي يخيرات مصخ طسوتمب ةنراقم (NAV) لوصلأا ةميق يفاص نع %35.4 مصخب طسوتملا يف قيدانصلا لوادتت

 ةيبذاجو عافترا ىلإ ىدأ لباقملا يف راعسلأا ضافخنا نأ لاإ ،يليغشتلا ءادلأاو لوصلأا ةدوج توافتو ليومتلا ةفلكت عافترا لظ يف ،عاطقلا هاجت نيرمثتسملا

 .ةيدقنلا تاعيزوتلا دئاوع
 

 مصخب تير ضايرلا امهيلي ،يلاوتلا ىلع %58و %65 دنع ،لوصلأا ةميق يفاص نع مصخ ربكأب تير كفيمو تير ةكراشم لوادتي ،قيدانصلا ىوتسم ىلعو

 تاقفدتلا ةمادتسا ،لوصلأا ةدوج نأشب قوسلا فواخم سكعي دق ذإ ،مييقتلا ةيبذاج ةرورضلاب عفترملا مصخلا ينعي لاو .%46 مصخب تير ةياردو 52%

 .%23 وحنب NAV ىلع ةحضاو ةولاعب لوادتي يذلا لودجلا يف ديحولا قودنصلا تير ةريزجلا دعي ،لباقملا يفو .لوصلأا تامييقت ةيقوثوم وأ ،تاعيزوتلاو
 

 14.4 غلابلا عاطقلا طسوتمب ةنراقم ،ةرم 11–10.8 وحن دنع يقدنفلا تير ءامنلإاو تير رذعملاو تير ناينب ىدل ايًبسن لقأ تامييقت رهظت ،P/FFO ثيح نمو

 طقف اعًفترم امًييقت رركملا سكعي لا يلاتلابو ،FFOـلا يف داحلا ضافخنلاا ةجيتن ةرم 257 غلبي يئانثتسا رركم دنع تير ضايرلا رهظي ،لباقملا يف .ةرم

 نسحتلا مغر اضًفخنم FFOـلا ءاقب عم ،ةرم 35 وحن دنع تير ةيزيزعلا لوادتي امك .هباستحا يف ةمدختسملا ةيليغشتلا حابرلأا ةدعاق فعض سكعي ام ردقب

 .ريخلأا يليغشتلا

 

    :)P/FFO(  يليغشتلا لخدلا ىلإ رعسلا رركم :)Price/NAV(   ةيقوسلا ةميقلا ىلع مصخلا رركم )Price/BV( ةيرتفدلا ةميقلا رركم

   

 :لوصلأا يف ومنلا و يراقع قودنص لكل ةيراقعلا لوصلأا ددع

1.4 x

1.2 x

1.1 x

1.0 x

1.0 x

1.0 x

0.9 x

0.9 x

0.9 x

0.8 x

0.8 x

0.8 x

0.7 x

0.7 x

0.7 x

0.7 x

0.7 x

0.5 x

0.5 x

0.2 x

 تير ةريزجلا

 تير ناينب

  تير ةيزيزعلا

 ةيدوعسلا تير ىودج

 تير رذعملا

 تير يحجارلا

 تير ميلعت

 تير ةحاولا

 تير لاتيباك وكدس

 1 تير يلهلأا

 تير ريبخلا

  تير رامثتسلأا

 … تير ءامنلإا قودنص

  ةئزجتلا عاطقل تير ءامنلإا 

 تير ضايرلا

 تير ةيارد قودنص

 تير ةيكلم

 تير كفيم

 تير ةكراشم

 نيمرحلا تير ىودج

23%

-13%

-18%

-23%

-25%

-25%

-30%

-32%

-32%

-35%

-36%

-38%

-39%

-43%

-43%

-44%

-46%

-52%

-58%

-65%

 تير ةريزجلا

  تير ةيزيزعلا

 تير يحجارلا

 ةيدوعسلا تير ىودج

 تير لاتيباك وكدس

 تير ةحاولا

 تير رذعملا

 تير ناينب

 تير ميلعت

 يقدنفلا تير ءامنلإا قودنص

 1 تير يلهلأا

 تير ريبخلا

  ةئزجتلا عاطقل تير ءامنلإا 

  تير رامثتسلأا

 نيمرحلا تير ىودج

 تير ةيكلم

 تير ةيارد قودنص

 تير ضايرلا

 تير كفيم

 تير ةكراشم

257.3 x

34.9 x

25.0 x

23.7 x

21.8 x

19.6 x

17.1 x

17.0 x

14.7 x

14.6 x

14.2 x

14.1 x

14.0 x

13.6 x

13.1 x

12.4 x

12.3 x

11.2 x

11.0 x

10.8 x

 تير ضايرلا

  تير ةيزيزعلا

 تير ةكراشم

 تير ةريزجلا

  تير رامثتسلأا

 تير ةيارد قودنص

 تير كفيم

 تير يحجارلا

 نيمرحلا تير ىودج

 تير ريبخلا

 تير ةيكلم

 ةيدوعسلا تير ىودج

 تير لاتيباك وكدس

  ةئزجتلا عاطقل تير ءامنلإا 

 1 تير يلهلأا

 تير ةحاولا

 تير ميلعت

 … تير ءامنلإا قودنص

 تير رذعملا

 تير ناينب
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 يف ارًاقع 181 نم رمتسم عسوت دعب ،2025 يف ارًاقع 219 لباقم 2026 يف ارًاقع 216 ىلإ تيرلا قيدانص تاراقع ددع ضفخنا ،تاونس ةدع ذنم ةرم لولأ

 ةيطغت ىلع طغضلاو ليومتلا ةفلكت عافترا لظ يف ،ةينويدملا ضفخو لوصلأا ريودت ةداعإ ىلإ تاذاوحتسلااو عسوتلا نم عاطقلا لوحت كلذ سكعيو .2021

 لاغشلإاو لوصلأا ةدوج ىلع ربكأ زيكرت عم ،نويدلا دادسل تلاصحتملا مادختساو ءادلأا ةفيعض لوصلأا نم جراختلاب قيدانصلا ضعب تأدب كلذل .دئاوفلا

 .تاعيزوتلاو تاقفدتلا ةمادتساو
 

 ،لاير نويلم 219 وحن تغلب ءارش ةفلكتب ةنراقم ،لاير نويلم 50 ةميقب كوبت يف لوم ناكملا عيب ةئزجتلا عاطقل تير ءامنلإا نلعأ ،تاجراختلا ديعص ىلعو

 نويلم 54 ةميقب 4 يملاعلا يراقعلا ضايرلا يف هرامثتسا عيب تير ضايرلا متأ امك .ءادلأا ةفيعض لوصلأا نم جراختلاو ةظفحملا ةلكيه ةداعإ راطإ يف

 67 ىلإ رامثتسلاا تلاصحتم يلامجإ عفترتل ،ظافتحلاا ةرتف للاخ لاير نويلم 13 وحنب تاعيزوت ىلإ ةفاضإ ،لاير نويلم 45 غلب يلوأ رامثتساب ةنراقم ،لاير

 مدعل ،2026 ويلوي يف دقعلا ءاهتنا دعب 1 ازلاب يف عافتنلاا قح ديدمت مدع تير كفيم ررق كلذك .%48 غلب رامثتسلاا ىلع يلامجإ دئاعبو لاير نويلم

 لباقملا يفو .تاونس 8 ةدمل لاير نويلم 66 ةميقب راقعلاب عافتنلاا قح ىلع ذوحتسا قودنصلا نأب امًلع ،نييفاضإ نيماعل هديدمت نم ةيداصتقلاا ىودجلا

 ىنبملا راجئتساب عئابلا مزتلي نأ ىلع ،لاير نييلام 707 ةميقب ضايرلاب نيمسايلا يح يف يبتكم جرب ىلع ذاوحتسلال مهافت ةركذم تير لاتيباك وكدس عقو

 .ذاوحتسلاا ةميق نم %9.8 براقي ايًلوأ ادًئاع لداعي امب ،ايًونس لاير نويلم 69 ةميقب تاونس ثلاث ةدمل
 

 قودنصلا ةيقوسلا ةميقلا ةيرتفدلا ةميقلا ةيقوسلا ةميقلا يف رييغتلا

تير لاتيباك وكدس 3,494 3,259 7%  

تير يحجارلا 3,315 2,991 0%  

تير ناينب 2,613 1,703 0%  

ةيدوعسلا تير ىودج 2,546 1,986 0%  

تير ضايرلا 2,393 1,837 1%  

1 تير يلهلأا 2,049 1,777 7%-  

تير ريبخلا 1,733 1,728 6%  

تير ةيارد 1,593 1,410 0%  

تير ةيكلم 1,532 1,411 0%  

ةئزجتلل تير ءامنلإا 1,465 1,407 5%-  

تير ةكراشم 1,335 1,269 3%-  

تير رامثتسلاا 1,233 1,101 0%  

يقدنفلا تير ءامنلإا 1,088 949 1%  

تير ميلعت 974 691 0%  

تير رذعملا 879 676 1%  

نيمرحلا تير ىودج 694 682 1%  

تير كفيم 654 654 22%-  

تير ةيزيزعلا 433 369 3%-  

تير ةحاولا 245 207 1%  

تير ةريزجلا 102 89 6%  

عومجملا 30,370 26,196 0.1%-  

 تحت

 ريوطتلا

 دوقع

 ةعفنم

 تارامثتسا

 ةكرتشم
 ةلمتكملا

 ددع

 تاراقعلا

2026 

 ددع

 تاراقعلا

2025 

 ددع

 تاراقعلا

2024 

 ددع

 تاراقعلا

2023 

 ددع

 تاراقعلا

2022 

 ددع

 تاراقعلا

2021 

 قودنصلا

تير ةيارد 26 26 25 24 24 24 24 0 1 0  

تير ضايرلا 21 23 23 22 21 20 20 5 0 1  

تير يحجارلا 18 19 21 20 20 20 20 0 0 0  

تير لاتيباك وكدس 19 20 21 21 24 24 23 0 0 1  

تير رذعملا 15 15 15 15 15 15 15 0 4 0  

تير ةكراشم 12 13 13 13 13 13 13 0 3 0  

تير ناينب 11 12 12 13 13 13 12 0 1 1  

تير ريبخلا 12 12 12 11 10 10 9 0 1 1  

تير ةحاولا  0 0 12 12 13 13 13 0 0 0  

تير ةيكلم 10 11 11 12 12 12 11 0 0 0  
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 ةلوادتملا ةيراقعلا قيدانصلل ةيلاملا ةعفارلا

 3 تزواجت ةدايزب ،2021 يف لاير رايلم 7.6ـب ةنراقم ،2026 نم لولأا فصنلا ةياهنب لاير رايلم 10.8 وحن ةلوادتملا ةيراقعلا قيدانصلا عاطق نويد يلامجإ غلب

 لوحتي نأ عقوتن كلذل .دئاوفلل ةفيعض ةيطغتو ةعفترم ةيلام ةعفارب قيدانصلا نم ادًدع كرت هنكل ،عسوتلا ةلحرم ليومت يف دعاس ثيح ،لاير تارايلم

 ةفلكت عافترا رارمتسا عم اصًوصخ ،ليومتلا فيلاكت ةيطغت نيسحتو ةينويدملا ضفخ ،لوصلأا عيب ىلإ نيدلاب ةلومملا تاذاوحتسلاا نم ايًجيردت عاطقلا زيكرت

 نويلم 372 وحنب هنويد تير ريبخلا ضفخب يسيئر لكشب اعًوفدم ،2025 ةياهنب ةنراقم %2 وحنب نيدلا يلامجإ ضفخنا ثيح ،ريغتي أدب هاجتلاا نأ لاإ  .ضارتقلاا

 .لوصلأا ريودت ةداعإو ةيلاملا ةعفارلا ضفخ وحن قيدانصلا ضعب هجوت ءدب ىلع رشؤم يف ،لاير نويلم 80 وحنب ةيدوعسلا تير ىودجو لاير
 

 لاتيباك وكدسو ،لاير نويلم 53ـب تير كفيمو ،لاير نويلم 99 وحنب تير ةكراشم اهزربأ ،ةينويدملا ةدايز يف قيدانصلا ضعب ترمتسا ،لباقملا يفو

 عافترا رطاخمل اضًرعت لقأ اهلعجي ام ،تير ةحاولاو يقدنفلا تير ءامنلإا ،تير ةريزجلا يهو نويد يأ نود لمعت قيدانص ةثلاث لازت لاو .لاير نويلم 37ـب تير

 قودنصو ،يقدنفلا تير ءامنلإا قودنصو ،تير ةريزجلا قودنص يهو ،ةيلام ةعفار نودب لمعت عاطقلا يف قيدانص ثلاث كانه نأ نيح يف  .ليومتلا ةفلكت

  .ةيليومت ءابعأ دوجو مدع نم ديفتست ثيح تير ةحاولا
 

 دنع لوصلأا ىلإ نيد بسن ىلعأ تير ضايرلاو تير لاتيباك وكدس لجس ثيح ،عاطقلا رطاخم زربأ نم ليومتلا فيلاكت ةيطغتو ةيلاملا ةعفارلا لظتو

 1.0 نع لقت )FFO/Interest( ليومتلا فيلاكت ةيطغت نأ مهلأاو .%48و %49 وحن دنع ةكراشمو ةيكلمو %51 دنع تير رامثتسلاا امهيلي ،امهنم لكل %52 وحن

 ،لباقملا يف .ةدئافلا راعسأ يف يفاضإ عافترا وأ يريجأتلا لخدلا وأ لاغشلإا يف عجارت يلأ ةعفترم ةيساسح سكعي ام ،قيدانصلا نم ريبك ددع ىدل ةرم

 .تير ناينبو ةيدوعسلا تير ىودج ىدل ةرم 1.6 ةيطغتلا زواجتت لا امنيب ،ةرم 2.7 دنع لودجلا يف ةيطغت ىوقأب تير رذعملا رهظي
 

 )نويلم( رييغتلا
 ضورقلا عومجم

 2025  ماع ةياهنب

 فصنلا  ضورقلا عومجم

 2026 لولاا
 قودنصلا لوصأ ةبسن ىلإإ نيدلا قودنصلا

 تير لاتيباك وكدس 1,857 1,820  37

 

 تير ضايرلا 1,379 1,376  3

 تير يحجارلا 904 896  8

 تير ةكراشم 773 674  99

 1 تير يلهلأا 743 743  1

 تير ةيكلم 719 720 (2)

  ةئزجتلا عاطقل تير ءامنلإا  661 655  6

 تير ناينب 638 638 (0)

  تير رامثتسلأا 632 605  27

 تير ةيارد قودنص 610 610  0

 ةيدوعسلا تير ىودج 463 543 (80)

 تير كفيم 365 312  53

 تير ميلعت 297 297 (0)

 نيمرحلا تير ىودج 215 215  0

 تير ريبخلا 215 588 (372)

 تير رذعملا 202 197  5

  تير وكيس 150 150 (0)

 : ةيراقعلا قيدانصلل ةيليومتلا ءابعلأا ىلع ةرظن

52%

52%

51%

49%

48%

47%

41%

39%

37%

35%

34%

34%

31%

28%

28%

27%

26%

 تير لاتيباك وكدس

 تير ضايرلا

  تير رامثتسلأا

 تير ةيكلم

 تير ةكراشم

  ةئزجتلا عاطقل تير ءامنلإا 

 تير ةيارد قودنص

  تير وكيس

 1 تير يلهلأا

 تير ريبخلا

 تير ميلعت

 تير كفيم

 تير ناينب

 تير يحجارلا

 نيمرحلا تير ىودج

 تير رذعملا

 ةيدوعسلا تير ىودج

ةيدوعسلا ىودج 10 9 9 9 9 9 9 0 0 0  

تير ميلعت 3 7 7 7 7 7 7 0 0 0  

تير كفيم 7 7 7 6 5 4 4 0 2 0  

ةئزجتلل ءامنلإا 4 4 5 7 8 7 7 0 1 0    

يقدنفلا ءامنلإا 0 0 5 5 5 5 5 0 0 0  

نيمرحلا تير ىودج 4 4 4 4 4 4 4 0 0 0  

تير وكيس 4 4 4 4 4 4 4 0 0 0  

1 تير يلهلأا 4 4 4 4 4 4 4 0 0 0  

تير ةريزجلا 1 1 1 1 1 1 1 0 0 0  

تير رامثتسلاا    7 7 7 7 0 1 0  

يلامجلاا 181 191 211 217 219 216      



  
  

 9 

 يف لاير نويلم 355ـب ةنراقم ابًيرقت ةرقتسم ،2026 نم لولأا فصنلا للاخ لاير نويلم 356 وحن ةيراقعلا قيدانصلا عاطقل ةيليومتلا ءابعلأا تغلب

  .يليغشتلا ءادلأاو ةينويدملا تايوتسم فلاتخا لظ يف ،قيدانصلا نيب ارًيبك اتًوافت يفخي عاطقلا ىوتسم ىلع اهرارقتسا نأ لاإ .2025 نم ةلثامملا ةرتفلا
 

 املكو يليغشتلا لخدلا نم ةيليومتلا فيلاكتلاب ءافولا ىلع ةكرشلا ةردق ىلع لدي وهو  ، ةيليومتلا فيراصملا ةيطغت لدعم  رشؤم انمدختسا دقل

 و تير ضايرلا نا ظحلان .اهب ةصاخلا ةيليومتلا فيراصملا ةيطغت نم نكمتتل يفاك يليغشت لخد ديلوت ىلع ةرداق ريغ ةكرشلا نا ينعي اذهف ةبسنلا تلق

 و  ةيدوعسلا تير ىودج و  تير  رذعملا قودنص ىدل امك .تير ةيكلم و تير ةيارد قودنص هيلي )0.2x( ةيليومتلا فيراصملل ةيطغت ىندأ لاجس تير ةكراشم

  .عاطقلا يف  ةيليومتلا فيراصملل ةيطغت ىلعأ  يدوعسلا ناينب
 

 

 % رييغتلا ةيطغتلا ةبسن
 فصنلا ةيليومتلا فيراصملا

 2025 لولاا

 فصنلا ةيليومتلا فيراصملا

 2026 لولاا
 قودنصلا

2.7 x 24% -4 -5 تير رذعملا  

1.6 x -11% -19 -17 ةيدوعسلا تير ىودج  

1.6 x -12% -22 -19 تير ناينب  

1.2 x -3% -8 -8 نيمرحلا تير ىودج  

1.0 x 9% -10 -10 تير ميلعت  

0.9 x -6% -25 -23 1 تير يلهلأا  

0.8 x 11% -25 -28 تير يحجارلا  

0.6 x -8% -23 -21 تير رامثتسلأا   

0.6 x -13% -24 -21 تير ريبخلا  

0.5 x 1% -20 -21  ةئزجتلا عاطقل تير ءامنلإا   

0.5 x -7% -6 -5 تير وكيس   

0.4 x 42% -40 -56 تير لاتيباك وكدس  

0.4 x -15% -15 -12 تير كفيم  

0.4 x -3% -23 -22 تير ةيكلم  

0.4 x -2% -21 -20 تير ةيارد قودنص  

0.2 x -8% -26 -24 تير ةكراشم  

0.2 x -3% -45 -43 تير ضايرلا  
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   يعاطقلا و يفارغجلا عيزوتلا

 نم للقو قودنصلا ةظفحم تادوجوم نع يراقعلا لصلأا فلتخا اذإ ةصاخ رطاخملا ضيفخت يف مهاسي  ةيراقعلا قيدانصلل ةكولمملا لوصلأا عيونت نإ

 ثيح ،  ةكلمملا جراخ رمثتست ةيراقعلا قيدانصلا ضعب  . . عاطقلا يف اعًونت رثكلأا وه تير ةيارد قودنص نإ .ةقطنملاو عاطقلاو رجأتسملا ةيحان نم طابترلإا

 يف تير ضايرلا قودنصل ةكرتشم تارامثتسا لثم .ةيلودلا قاوسلأا يف اهلام سأر نم ٪25 ىلإ لصي ام رامثتسا ةلوادتملا ةيراقعلا قيدانص عيطتست

 .تاراملإا  يف ةيراقع لوصأ ىلع  تير ةكراشم و  تير رذعملا نم لك كلتمي امك ، ابوروا و ةيكيرملأا ةدحتملا تايلاولا
 

 قيدانصلل يعاطقلا عيزوتلا
 

 قيدانصلل يفارغجلا عيزوتلا

 قودنصلا مسا يبتكم يراجت ينكس يميلعت يحص تاعدوتسم عومجملا

تير ةيارد 22% 31% 1% 5% 2% 39% 6  

ةيدوعسلا تير ىودج 17% 37% 25% 10%  11% 5  

5 7% 4% 21% 
 

تير يحجارلا 27% 41%  

5 10% 12% 10% 
 

تير رذعملا 7% 61%  

تير ريبخلا 22% 34% 10% 22%  12% 5  

تير لاتيباك وكدس 34% 47% 2% 17%   4  

4 6%  15% 
 

تير ضايرلا 17% 62%  

4 31%   6% 63% 
 

تير ةحاولا  

3 11%   50% 39% 
 

تير ةكراشم  

تير ناينب 21% 73% 6%    3  

تير ةيكلم 12% 77% 11%    3  

تير رامثتسلاا 1% 96%    3% 3  

1 تير يلهلأا 10% 90%     2  

تير ةيزيزعلا 54% 46%     2  

ةئزجتلا عاطقل تير ءامنلإا 81% 19%     2  

تير كفيم  100%     1  

نيمرحلا تير ىودج  100%     1  

تير ةريزجلا      100% 1  

تير ميلعت    100%   1  

يقدنفلا تير ءامنلإا 22% 100%     1  

 قودنصلا مسا ضايرلا ةيقرشلا ةقطنملا ةدج ةمركملا ةكم ىرخا قطانم

تير ةيارد * * *   ليبج و ءاسحلأا  

ةيدوعسلا تير ىودج * * *    

ةقراشلا و ةزينع   
 

تير رذعملا * *  

تير ةيكلم * * *   طيشم سيمخ  

تير ضايرلا * * *    ابوروأ و اكيرمأ  

جرخلا و طيشم سيمخ تير يحجارلا * * *    

كوبت تير ريبخلا *  *    

   ليبجلا و يبد ، جرخلا
 

تير ةكراشم * *  

تير لاتيباك وكدس * * *    

1 تير يلهلأا *  *    

نازاج، ةنيدملا ، اهبأ تير ناينب *      

تير كفيم *  * *   

نيمرحلا تير ىودج    *   

تير ةيزيزعلا *   *   

تير ةريزجلا   *    

يمداودلا ،كوبت ، نطابلا رفح ةئزجتلا عاطقل تير ءامنلإا *      

تير ميلعت * *     

تير ةحاولا *      

يقدنفلا تير ءامنلإا *  *    
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 :طاقنلا باستحا و فينصتلا ريياعم
 

 ءانب ريياعملا هذه رايتخا مت . هب صاخ نزو رايعم لكل نوكي ثيحب يدوعسلا قوسلا يف ةلوادتملا ةيراقعلا قيدانصلا ءادأ مييقت و سايقل ةيمك ريياعم ةسمخ مادختسا مت

 .مييقتلا تافعاضم و ،ةيلاملا ةعفارلاو ،  دوقعلا ةدمو ةدوجو ، لوصلأا ومنو ، ةيليغشتلا حابرلأاو ،ةيعيزوتلا مهتادئاع ىلع ظافحلا ىلع قيدانصلا ةردق ىلع
 

 :فينصتلا ةيجتارتسا
 

  ةيحبرلا رايعم -1

 )ةيراقعلا ريغ لوصلأا – نويدلا + ةيقوسلا ةميقلا نع ةرابع يهو(  ةلدعملا قودنصلا ةميق ىلع يليغشتلا لخدلا ةمسقب هباسح مت  (Implied cap rate): ينمضلا دئاعلا لدعم

  .يلاحلا قوسلا رعسب يليغشتلا لخدلا نم دئاع ىلعأ تاذ ةيراقعلا قيدانصلا لضفن .

 

 قودنصلا ءادأ ىلع لدي امهم اسايقم دعي و ، قودنصلل ةيليغشتلا لامعلأاو ةطشنلأا نم ةدراولا ةيدقنلا تاقفدتلا ىلا ريشي  :(FFO/Unit) ةدحولل  ةيليغشتلا تايلمعلا لخد

 لضفن .تاراقعلا و تاكلتمملا عيب نم ةققّحمُ حابرأ ةيأ حرطو لخدلا يفاص ىلإ تاراقعلا يف ضافخنلاا ةميق و ءافطلإاو كلاهلإا ةفاضإ ربع رايعملا اذه بستحيُو ،يليغشتلا

 . ىلعلأا لخدلا تاذ قيدانصلا

 
 

  ةيدقنلا تاعيزوتلا رايعم -2

 ىلع قيدانصلا ةردق ليلحتل ديفم رايعم ربتعي و , (FFO) ةيليغشتلا تايلمعلا نم لخدلاب ةنراقم ةعزّوملا حابرلأا ةبسن ىلإ ريشي :(Dividend Payout Ratio) حابرلأا عيزوت لدعم

 نم بحسلا ىلإ قودنصلا جاتحي دقو ،قودنصلل ةيليغشتلا تايلمعلا نم لخدلا نم ربكأ ةيلاحلا تاعيزوتلا نأ ىلإ % 100 نم رثكأب تاعيزوتلا لدعم ريشي .حابرلأا تاعيزوت ةيطغت

  .ةمادتسمو ةيلاع عيزوت ةبسنب زاتمت يتلا قيدانصلا لضفن ،امومع .حابرلأا عيزوت ةيطغت يف ةدعاسملل يدقنلا يطايتحلإا

 

 فلتخمل حابرلأا تاعيزوت دئاع مييقت بجي يلاتلابو ،نيكلاملا ىلع ابيرقت حابرأ نم هينجت ام مظعم عيزوتب ةيرامثتسلإا قيدانصلا موقت (Dividend Yield) حابرلأا تاعيزوت دئاع

  .ىلعلأا دئاعلا تاذ قيدانصلا لضفن ،يلاتلاب .ايلاح اهمهس رعس ىلإ ةبسن ةنسلا يف حابرأ نم قودنصلا هعفدي ام رادقم سيقت يهو .قيدانصلا

 

  . يدوعص راسم يف ام اعون ربتعت تاعيزوت ىلع ةلوادتملا ةيراقعلا قيدانصلا ظافح لدعم وهو (consistency of distribution) عيزوتلا قاستا

 
 

  مييقتلا تافعاضم -3

 ىلا ريشي و ، اهمهس رعسب ةنراقم ةكرشلا هدلوت ام رادقم هنيعم ةرتفل يليغشتلا لخدلا ىلإ يلاحلا يقوسلا رعسلا ةبسن سيقت  :(P/FFO)  يليغشتلا لخدلا ىلإ رعسلا

 .رركم لقأب لوادتت يتلا قيدانصلا لضفن .قوسلا يف ةيراقعلا قيدانصل ريعستلا ةيبذاج

 

 قودنصلا نا ينعت ةبجوملا بسنلا ، هلوصأ ةميق طسوتمب ةنراقم قودنصلل يقوسلا رعسلا سيقي :(Price/NAV) لوصلأل ةيراقعلا تامييقتلا طسوتم ةميق يفاص ىلا رعسلا

  .ةضفخنملا وا ةبلاسلا ةميقلا تاذ قيدانصلا لضفن .ةلداعلا هتميق نم لقأب لوادتي قودنصلا نا ينعت ةبلاسلا بسنلا و ةلداعلا هتميق نم ىلعأب لوادتي
 

 

    ةيراقعلا ةظفحملا ةناتم -4

 تاذ ةيراقعلا قيدانصلا لضفن ،ةبولطملا ةيدقنلا تاقفدتلا رارمتسا نمضت ثيحب لجلأا ةليوط راجيإ دوقع تيرلا قيدانص ظفاحم مضت نأ مهملا نم  :راجيلإا دقع ةدوج و ةناتم 

 .ةيريجأتلا اهدوقع ىلع رملأ تادنس لمحت يتلا و لجلأا ةليوط دوقعلا

 

 يفارغجلا عيزوتلا تاذ تيرلا قيدانص فينصتب انمق ، رطاخملا ضيفخت ىلع قودنصلا ةردق ىلا لوصلأا  عونتلا رايعم ريشي  :يفارغجلا عيزوتلاو تاعاطقلا ثيح نم لوصلأا عونت

  .ةيندتم بتارم نمض نيعم عاطق وأ ةددحم ةيفارغج ةقطنم نمض ريبكلا زيكرتلا تاذ قيدانصلا فينصت يلاتلابو ،ةمدقتم بتارم ىلع ىلعلأا

 

 للاخ ةديدج لوصأ ىلع تذوحتسأ يتلا قيدانصلا نا .قباسلا ماعلاب ةنراقم ماعلا للاخ قيدانصلل ةيلامجلإا لوصلأا ومن ةبسن يه :يونسلا لوصلأا ةميق يف ومنلا لدعم

 يليغشتلا حبرلا يفاص يف ةلمتحم ةدايز ىلإ ومنلا اذه ريشي ثيح لوصلأا يف ىلعلأا ومنلا تاذ ةيراقعلا قيدانصلا لضفن .يونس ساسأ ىلع لوصلأل ومن ىلعأ تلجس ماعلا

 ةمداقلا تاونسلا للاخ

 

 .ةبولطملا ةيدقنلا تاقفدتلا رارمتسا  و يريجأتلا لخدلا مييقت يف مهم رايعم بسنلا هذه دعت ذا : لاغشلأا بسن و ةيقبتملا تاراجيلإا ةرتف طسوتم
 

 

  لوصلأا يف ومنلا و يلاملا عفرلا رايعم -5

 يلامجإ نم % 50 نم رثكأ لوادتملا يراقعلا قودنصلا ضرتقي نأ نكميلا ،ةيميظنتلا حئاوللا بسح : يليغشتلا لخدلا نم ةيليومت ءابعلاا  ةبسن و لوصلأا يلامجإ ىلإ ضورقلا

 . يليغشتلا لخدلا نم ةيليومت ءابعلاا نم ةضفخنم ةبسن تاذ ، اضارتقا لقلأا ةيراقعلا قيدانصلا لضفن ،يلاتلاب .هلوصأ ةميق
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 2026 لولاا فصنلل ءادلأا ىلع ءانب ، )0( أوسلأا ىلإ )3( لضفلأا نم .ةيراقعلا رامثتسلاا قيدانص ءادأ بيترت يلاتلا لودجلا حضوي
 

 

 ةيلاملا ريياعملا ةيلاملا ةعفارلا ةيراقعلا ةظفحملا ةناتم مييقتلا تافعاضم ةيدقنلا تاعيزوتلا ةيحبرلا تلادعم  

نزولا 35% 15% 10% 25% 15%    

 فينصتلا 

 لدعم

 دئاعلا

  ينمضلا

 يف ومنلا

 نم لخدلا

 تايلمعلا

  ةيليغشتلا

 حابرلأا ةبسن

 نم ةعزّوملا

 لخدلا

 يليغشتلا

 دئاع

 عيزوت

  حابرلأا

 قاستا

 عيزوتلا

 لخدلا رركم

  يليغشتلا

 وا مصخ

 ىلع ةولاع

 ةميق

 ةدحولا

  ةيقوسلا

 عونت

 لوصلأا

 ومن

 لوصلأا

 طسوتم

 ةرتف

 ءاهتنا

 دوقعلا

 لدعم

  لاغشلإا

 زكرتلا

 راقع يف

 دحاو

 ىلع نويدلا

  لوصلأا

 لخدلا

 يليغشتلا

 ءابعلأا ىلع

 ةيلاملا
  

يقدنفلا ءامنلإا  3.0  3.0  0.5  3.0  0.5  0.0  0.5  1.5  2.5  2.5  3.0  3.0  1.0  3.0 5.85  

تير ةحاولا  3.0  3.0  1.0  2.0  0.0  3.0  1.5  0.5  2.5  3.0  1.5  2.0  0.5  3.0 5.75   

ةيدوعسلا تير ىودج  2.5  2.5  1.5  2.0  2.5  0.5  2.5  0.5  1.5  2.0  3.0  2.0  1.5  2.0 5.40  

تير رذعملا  2.0  2.0  1.5  2.0  1.5  0.5  1.5  1.0  3.0  2.5  2.5  3.0  1.0  2.5 5.30  

تير ناينب  1.5  1.5  3.0  0.0  1.5  1.0  1.5  1.0  3.0  3.0  2.5  3.0  1.5  2.5 5.28  

تير ريبخلا  1.5  1.5  2.0  0.5  2.5  3.0  3.0  1.5  1.5  1.0  2.0  3.0  0.0  1.5 5.13  

تير يحجارلا  2.0  2.0  3.0  1.5  2.0  1.5  2.5  0.0  1.0  1.0  1.0  3.0  0.0  1.5 5.00  

تير ةريزجلا  3.0  3.0  2.5  3.0  0.0  1.5  0.5  0.0  0.5  0.0  0.0  3.0  0.5  1.5 4.53  

تير ميلعت  1.5  1.5  0.5  3.0  3.0  1.0  0.5  1.0  2.5  1.5  0.5  2.0  1.5  2.0 4.38  

نيمرحلا تير ىودج  2.0  2.0  0.5  0.0  0.0  2.0  0.5  2.0  1.0  2.0  0.5  2.0  2.0  1.5 4.35  

1 تير يلهلأا  1.0  1.0  0.0  1.5  1.0  1.5  1.0  1.5  2.0  2.0  1.0  2.0  3.0  2.0 3.80  

تير لاتيباك وكدس  0.0  0.0  1.5  1.5  2.0  2.5  2.0  0.5  1.5  1.5  2.0  2.0  2.5  1.0 3.50  

تير ةيارد  1.0  1.0  2.0  1.0  1.0  2.0  3.0  2.5  0.5  0.5  1.5  2.0  0.5  0.5 3.38  

ةئزجتلل تير ءامنلإا  0.5  0.5  1.0  1.0  1.0  0.5  1.0  1.5  2.0  1.5  2.0  3.0  1.0  1.0 3.33  

تير ةيكلم  0.5  0.5  1.5  0.5  1.5  1.5  1.0  2.0  1.5  0.5  1.5  3.0  2.0  1.0 2.80  

تير ضايرلا  0.0  0.0  2.5  1.5  3.0  1.0  1.5  2.5  0.0  1.5  1.5  0.0  2.0  0.0 2.60  

تير ةكراشم  0.5  0.5  2.5  0.5  2.0  0.0  2.0  3.0  0.0  1.0  1.0  2.0  0.0  0.0 2.50  

تير وكيس  1.0  1.0  0.0  3.0  0.5  0.0  2.0  0.0  0.0  0.5  0.5  0.0  3.0  0.0 2.18   

تير رامثتسلأا  0.0  0.0  1.0  1.0  1.5  2.0  0.5  2.0  0.5  0.0  0.0  2.0  2.5  0.5 2.13   

تير كفيم  1.5  1.5  0.0  0.0  0.5  0.0  0.5  3.0  1.0  0.0  0.0  0.0  0.0  0.5 1.98  
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  ةيلي

 ةيلوؤسم ءلاخإ

 رظن ةهجو نع هيف ةدراولا تلايلحتلاو ءارلآا ربعتو .ةيلام قاروأ يأ عيب وأ ءارشل ةوعد وأ ةيرامثتسا ةيصوت نمّضتي وأ لكّشيُ لاو ،طقف تامولعملا ضارغلأ ريرقتلا اذه م�دقيُ

 راشتسم عم ةرشابم لصاوتلا ،ةيلام ةراشتسا ىلع لوصحلا يف نيبغارلا ءارقلا ىلعو .ةيدوعسلا تسفنإ مولب ةكرش ءارآ ةرورضلاب سكعت لاو ،رشنلا تقو ةيصخشلا بتاكلا

 .ريرقتلا اذه ىوتحم ىلع طقف دامتعلاا مدعو ،صصختمو لهؤم يلام

 لا اهنأ لاإ ،ةديج ةعمس تاذو ةقوثوم رداصم ىلع دامتعلااب ،ريرقتلا اذه يف ةدراولا تامولعملا ةيلومشو ةقد نامضل دوهجلا ىصقأ تلذب دق تسفنإ مولب ةكرش نأ مغرو

 ةيلوؤسم يأ تسفنإ مولب ةكرش لمحتت لاو ،ريرقتلا اذه يف ةروكذملا ةيلاملا قارولأا ميقو راعسأ ريغتت دقو .تامولعملا هذه ةثادح وأ لامتكا وأ ةقد نأشب نامض يأ مدقت

 .ىوتحملا اذه ىلع ةينبم ةيرامثتسا تارارق ةجيتن أشنت دق رئاسخ يأ نع

 يأ حرطب مقت مل ةكرشلا نأ امك .اهيف ةيرامثتسا زكارم اهيدل نوكت دق هنأ لاإ ،ريرقتلا اذه يف اهلوانت مت يتلا تاكرشلا يف ةيكلم صصح يأ تسفنإ مولب ةكرش كلتمت لا

 .ةيضاملا ارًهش رشع ينثلاا للاخ ةلص تاذ ةيلام تاراشتسا وأ تامدخ يأ ميدقتب لاو ،ةروكذملا ةيلاملا قارولأا نم

 .م21/08/2008 قفاوملا ـه01/12/1429 خيراتب )08094-37( مقر صيخرتلا بجومب ةيلاملا قوسلا ةئيه نم ةصخّرم )تسفنإ مولب( ةيدوعسلا تسفنإ مولب ةكرش

 

 انب لصتا

 يسيئرلا رقملا – ةيدوعسلا تسفنإ مولب ةكرش

 ثلاثلا قباطلا ،باحسلا ىنبم ،دهف كلملا قيرط ،ةيدمحملا يح

 ةيدوعسلا ةيبرعلا ةكلمملا – 11482 ضايرلا

 

 8151 :ب.ص – 4949555 )011( :فتاه

  asset.management@BLOM.SA  :ينورتكللإا ديربلا

   www.blominvest.sa  :ينورتكللإا عقوملا
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