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 بسم الله والصلاة والسلام على رسول الله وعلى آله وصحبه أجمعٌن

 

 حكامالشروط والأ

 "الرٌان رٌزٌدنسصندوق "

Alrayan Residence Fund  

  ممفل عام صندوق استثمار عماري

 

 للاستثمار السعودٌةشركة بلوم  مدٌر الصندوق

 مجموعة النفٌعً للاستثمار أمٌن الحفظ

 )الماجدٌة رٌزٌدنس( للتطوٌر والاستثمار العماري الماجد دار شركة  المطور

 ريال للوحدة(. 1,000بسعر  ،وحدة 55,000 ملٌون ريال ) 55 حجم الصندوق المستهدف

الصادرة عن هٌئة السوق المالٌة، ولا تعطً العماري لا ٌجوز توزٌع هذا المستند فً المملكة إلا على الأشخاص المحددٌن فً لائحة صنادٌك الاستثمار 

فً هذا المستند أو اكتماله وتخلً الهٌئة نفسها من أي مسإولٌة أو أي خسارة تنتج عما ورد  أوهٌئة السوق المالٌة أي تؤكٌد ٌتعلك بدلة هذا المستند 

المطروح بموجب هذا المستند تحري مدى صحة المعلومات المتعلمة  الصندوق الاعتماد على أي جزء منه، وٌجب على الراؼبٌن فً الاشتران فً 

 بالأوراق المالٌة محل الطرح، وفً حال تعذر فهم محتوٌات هذا المستند فٌجب علٌهم الأخذ بمشورة مستشار مالً مرخص له.

 

ً للائحة صنادٌك  الرٌان رٌزٌدنسا ٌإكد مدٌر الصندوق أن شروط وأحكام صندوق كم عن هٌئة السوق الصادرة  العماري الاستثمارلد تم إعدادها وفما

 المالٌة السعودٌة.

 

 ً ل تعذر فهم محتوٌات هذه تاماً، وفً حا ٌجب على الراؼبٌن فً الاشتران فً وحدات الصندوق لراءة هـذه الشروط والأحكام  بعناٌة وفهمها فهما

 المستندات ننصح بؤخذ المشورة من مستشار مالً مرخص له.

 

 م 19/11/2020 صدرت هذه الشروط والأحكام  بتارٌخ 

 م 18/11/2020 وحداته بتارٌخ هٌئة السوق المالٌة بتأسٌس صندوق الاستثمار وطرح  ت موافمةتم
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 دلٌل الصندوق

 

  الرٌان رٌزٌدنسصندوق  اسم الصندوق

 شركة بلوم للاستثمار السعودٌة مدٌر الصندوق

 

الدور  -بناٌة الأولى -طرٌك الملن فهد -حً المحمدٌة

( فاكس: 011)4949555الثالث، هاتؾ: 

الرٌاض:  - 8151( ص.ب: 011)4949551

المولع  -المملكة العربٌة السعودٌةّ  - 11482

مرخّصة من لبل  - www.Blom.saالإلكترونً: 

( 08094-37هٌئة السوق المالٌةّ )ترخٌص رلم 

 21/8/2008الموافك   هـ.12/01/1429بتارٌخ 

 مجموعة النفٌعً للاستثمار أمٌن الحفظ

 

 

مركز بن حمران الدور السابع  – التحلٌةشارع  –جدة 

+ 966 126655071البرج ب هاتؾ:  704مكتب 

 +966 126655723فاكس: 

 csu@nefaie.comالإلكترونً:  البرٌد

 المتحدونالمحاسبون  المحاسب المانونً

 

  -طرٌك الملن عبدالله تماطع شارع العلٌا  -الرٌاض 

 الدور الثالث -مركز السٌؾ 

 0114940587فاكس  – 0114562974 هاتؾ:

 شركة أفك للتمٌٌم العماري   بعد انطلاق الصندوق المثمنون العمارٌون

 

 المحمدٌة حً  - طرٌك الملن فهد –الرٌاض 

  12361الرٌاض  4974ص ب 

 0112102543فاكس  0112102542هاتؾ 

 

 المكعبات البٌضاء مكتب

 

 966+هاتؾ:  –محمد بن سعد  الأمٌرشارع  –الرٌاض 

11 810 1765 

 دار الماجد للتطوٌر والاستثمار العماري شركة المطور 

 

 – المٌروانحً  –أحمد بن شبانه  شارع – 6869 

 13531 – 3463الرٌاض 

 920011719هاتؾ 

 هٌئة السوق المالٌة الجهة الرلابٌة

 

 

 حً المحمدٌة – طرٌك الملن فهد

 11642الرٌاض  87171ب ص.

 1111-245-800هاتؾ 

 info@cma.org.sa   لكترونًإبرٌد 

 

http://www.blom.sa/
mailto:info@cma.org.sa
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 لائمة المصطلحات

 العمل الرسمٌة فً الهٌئة. ٌوم عمل فً المملكة طبماً لأٌام "ٌوم": -

 عمل ٌفتح فٌه مدٌر الصندوق أبوابه للعمل فً الرٌاض بالمملكة العربٌة السعودٌة."ٌوم عمل" : ٌعنً أي ٌوم  -

فً المملكة العربٌة السعودٌة التً تموم بالإشراؾ والرلابة على أعمال الأوراق  هً الجهة الإشرافٌة"الهٌئة" أو "هٌئة السوق المالٌة " -

 المالٌة فً المملكة.

 ٌعٌنّ مدٌر الصندوق أعضاءه بموجب لائحة صنادٌك الاستثمار العماري؛ لمرالبة أعمال مدٌر الصندوق.مجلس  "مجلس إدارة الصندوق" : -

منشؤة المالٌة السعودٌة، بنشاط الحفظ، وسوؾ ٌتم تسجٌل أصول الصندوق العمارٌّة باسم شخص مرخّص له من هٌئة السوق  "أمٌن الحفظ": -

 . (SPVذات ؼرض خاص )

لٌمة كافة أصول الصندوق التً تندرج تحت بند )الأصول( فً الموائم المالٌة للصندوق. مثل )النمد المتوفر، هو مجموع  ":إجمالً الأصول" -

:حاصل طرح إجمالً التزامات  "صافً لٌمة أصول الصندوق" وؼٌرها(.… التطوٌر، استثمارات أخرىالذمم المدٌنة، عمارات تحت 

 الصندوق من إجمالً أصوله.

-  "SPV" " التجارة بهدؾ حفظ أصول الصندوق،  أنظمة وزارةشركة ٌتم تؤسٌسها وفك  منشؤة أو شركة هً: ذات غرض خاص"منشأة أو

  وهً )شركة صندوق الرٌان العماري(. ندوقوتكون مملوكة بالكامل لأمٌن حفظ الص

 وفماً لهذه الشروط والأحكام.  الصندوق وحداتلبٌع  عامالٌعنً الطرح  "الطرح": -

 ٌعنً أٌاً من:  :"طرف ذو علالة " -

 )أ ( مدٌر الصندوق؛

 )ب(أمٌن الحفظ؛ 

 )ت( شركة التطوٌر؛ 

 ؛الصندوقمثمن )ث( 

 المحاسب المانونً للصندوق؛)ج( 

 مجلس إدارة الصندوق؛ أعضاء)ح( 

  ؛العماري%( من صافً أصول صندوق الاستثمار 5أي مالن وحدات تتجاوز ملكٌته ) )خ(

 أي شخص تابع أو مسٌطر على أي من الأشخاص السابك ذكرهم أو أي من المدٌرٌن التنفٌذٌٌن أو الموظفٌن لدى أي من الأطراؾ أعلاه.)د( 

-37بترخٌص رلم  هٌئة السوق المالٌة لبِل مدٌر الصندوق المرخّص من ستثمار السعودٌة ":أو "بلوم للا "مدٌر الصندوق" أو "بلوم" -

عمال الأوراق أصٌل، ووكٌل، والتعهد بالتؽطٌة، والإدارة، والترتٌب، وتمدٌم المشورة، والحفظ فً ألممارسة أنشطة التعامل بصفة  08094

 . المالٌة

 للصندوق.  أي الريال السعودي، العملة الرسمٌة "ريال": -

 المملكة العربٌة السعودٌة.  المملكة":أو " السعودٌةّ"" -

 تعنً أي وحدة من وحدات الصندوق.  "الوحدة": -

 أي مستثمر ٌمتلن وحدة أو أكثر من وحدات الصندوق.  "مالن الوحدات": -

 لصندوق.ا لصالحمن الصندوق لتطوٌر العمارات أو لد ٌتم تعٌٌنه ن عٌّ : وتعنً الجهة الفنٌة المعنٌة والمُ  "مطور الصندوق" -

 : تعنً جمٌع البنود الواردة فً هذه النشرة."والأحكام"الشروط  -

 اللجنة الشرعٌة المستملة المعٌنة من لبل الصندوق.: تعنً "اللجنة الشرعٌة" -

مٌلادٌة وذلن بهدؾ إصدار سعر ( من كل سنة 31/12و  30/06: ٌتم تموٌم أصول الصندوق كل نصؾ سنة مالٌة فً )"ٌوم التموٌم" -

 استرشادي للوحدة ولد ٌكون ٌوم التموٌم هو آخر ٌوم عمل من شهر ٌونٌو وآخر ٌوم عمل من شهر دٌسمبر.

 هو أي مستثمر مإهل مهتم بالاستثمار أو ٌرؼب بالاستثمار فً الصندوق. المستثمر" أو " المستثمر المحتمل":" -

 :" ٌمصد بها أي من التالً: "تغٌٌرات أساسٌة فً الشروط والأحكام" -

 طبٌعته.  أو عامال التؽٌٌر المهم فً أهداؾ الصندوق .1

 التؽٌٌر الذي ٌكون له تؤثٌر فً وضع المخاطر للصندوق.  .2

 بشكل جوهري. مفلالم عامالتؽٌٌر الذي ٌزٌد إجمالً المدفوعات التً تسدد من أصول الصندوق ال .3

 . فلالمم عامفٌما ٌتعلك بالصندوق ال مالكً الوحدات  حموق فًوجوهري أالتؽٌٌر الذي ٌكون له تؤثٌر سلبً  .4

 .فلالتؽٌٌر فً تارٌخ استحماق أو إنهاء الصندوق المم .5

: وتعنً تطوّرات جوهرٌة تندرج فً إطار نشاط الصندوق، ولد تإثر فً أصول الصندوق وخصومه أو فً وضعه المالً "تطورات جوهرٌة" -

فً وضع الصندوق أو ٌإدي إلى انسحاب طوعً لمدٌر الصندوق من منصب جوهري أو فً المسار العام لأعماله أو أي تؽٌٌر ٌكون له تؤثٌر 

 ٌإدي إلى تؽٌر فً سعر الوحدة أو أن ٌإثر تؤثٌراً ملحوظا فً لدرة الصندوق على الوفاء بالتزاماته. مدٌر الصندوق، وٌمكن بدرجة معمولة أن

 الصندوق. الطرح الأول لوحدات: هو تارٌخ أول ٌوم عمل للصندوق بعد إلفال "تارٌخ انطلاق الصندوق" -

 مإسسة النمد العربً السعودي. لإشراؾأي بنن ٌعمل فً المملكة العربٌة السعودٌة وخاضع  :"بنن محلً/ بنون محلٌة" -
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 عبارة عن ودٌعة منخفضة المخاطر فً أسواق النمد، مطابمة للمعاٌٌر الشرعٌة للبنن المودَع لدٌه الاستثمار.هً  ":ودٌعة المرابحة" -

لمواطنٌن السعودٌٌن، والشركات والمإسسات السعودٌّة، والجهات الحكومٌة، والجمعٌات ؼٌر الربحٌة والأولاؾ، ا "المستثمرون المؤهلون" -

سب ومواطنً دول مجلس التعاون، والممٌمٌن إلامةً نظامٌة فً المملكة، إضافةً إلى كل من ٌحك له الاستثمار فً السوق المالٌة السعودٌّة بح

خارج سٌطرة مدٌر الصندوق، بحٌث وتكون التً لد تواجه أنشطة الصندوق  والحوادث هً الظروؾ وة الماهرة:الم.أنظمة هٌئة السوق المالٌة

الفٌضانات والأعاصٌر والكوارث الطبٌعٌة أو الحرائك أو أعمال الشؽب أو الحروب أو الإضرابات لا ٌمكن دفعها أو التنبإ بها مطلماً، مثل 

  مدٌر الصندوق أو تابعٌه. بولٌس ناتجاً عن خطؤ أو إهمال من جان
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 حكامالشروط والأ

 اسم الصندوق ونوعه (أ )

ً  فلمم " وهو صندوق استثمار عماريالرٌان رٌزٌدنسصندوق هو " اسم الصندوق ً عاما ة ، تم إنشاإه فً المملكة العربٌة السعودٌّ ومطروح طرحا

 .العماري الاستثماربموجب لائحة صنادٌك 

  الصندوقعنوان الممر الرئٌس لمدٌر  (ب )

( فاكس: 011)4949555الدور الثالث، هاتؾ:  - ىالأولبناٌة  -طرٌك الملن فهد -السعودٌّة، حً المحمدٌة شركة بلوم للاستثمار مدٌر الصندوق:

 www.blom.saالإلكترونً: المولع  -المملكة العربٌة السعودٌةّ  - 11482الرٌاض:  - 8151( ص.ب: 011)4949551

  مدة الصندوق (ج )

لابلة للتمدٌد لسنة  فترة الاشتران،ٌوم العمل التالً لتارٌخ إلفال بداٌةً من  ،سنة( 1.5) مٌلادٌة سنة ونصؾ" هً الرٌان رٌزٌدنس مدة "صندوق

ذلن الهٌئة و موافمةو مالكً الوحدات، وموافمة الصندوق، إدارة مجلس موافمة وفً حال التمدٌد لأي مدة إضافٌة أخرى فٌجب الحصول علىواحدة، 

 وهً: ٌتمدم به مدٌر الصندوق إلى هٌئة السوق المالٌة بعد استٌفاء متطلبات التمدٌد بطلب

 مجلس إدارة الصندوق على فترة التمدٌد.موافمة  -

 تمدٌد.الموافمة مالكً الوحدات على فترة  -

 .مبررات طلب التمدٌد -

 الصندوق أهداف (د )

حً  –رض تجارٌة سكنٌة تمع فً مدٌنة الرٌاض لأ الإنشائً تطوٌرالللمستثمرٌن فٌه عبر الاستثمار فً استثمارٌة  ةإلى تمدٌم فرص ٌهدؾ الصندوق

ن وتحمٌك عوائد رأسمالٌة للمستثمرٌ الشمك السكنٌةسكنٌة رالٌة، ومن ثم سٌتم العمل على بٌع شمك  تتضمن، سكنٌة وحدات إنشاءن، فً سبٌل رٌاال

 .فٌه

 غرض الصندوق وأهدافه الاستثمارٌة  (ه )

ن، فً سبٌل بنائها على شكل رٌاحً ال –أرض تجارٌة سكنٌة تمع فً مدٌنة الرٌاض  الاستثمار فً الاستثمارٌة للصندوق فً تتلخص الأهداؾ

فً  تهوسوؾ ٌنطلك الصندوق ثم ٌبدأ أنشطتحمٌك عوائد رأسمالٌة عبر بٌع الأصول العمارٌة فً نهاٌة الصندوق، فً سبٌل  سكنٌة رالٌة وحدات

شركة ذات ؼرض خاص ( SPV )لصالح الصندوق )تحت اسم تها ثم نمل ملكٌالموضحة فً هذه الشروط والأحكام،  الأرض علىالاستحواذ 

ريال للمتر  3,200بسعر  شركة دار الماجد للتطوٌر والاستثمار العماري( ببٌع الأرض للصندوقمالن الأرض )ولد التزم  مملوكة لأمٌن الحفظ(

إدارة الأرض سٌموم المطور بالعمل على تطوٌر الأرض التجارٌة السكنٌة بحسب الخطة المعتمدة من مجلس  الاستحواذ علىوبعد  ،المربع

 .(أنواع الأصول العمارٌة التً سوق ٌستثمر فٌها الصندوق) 1-؛ ولمزٌد من التفصٌل العودة للفمرة ووذلن تحت رلابة مدٌر الصندوق ،الصندوق

    

كامل أصول الصندوق ، وتوزٌع هبؤفضل الشروط التجارٌة فً حٌنبالبٌع وفً نهاٌة مدة الصندوق، سٌعمل مدٌر الصندوق على التخارج من العمار 

 كافة الالتزامات. على المستثمرٌن فً الصندوق بعد خصم

 الصندوق، على الالتزامات كافة خصم ثم الصندوق، حسابات فً البٌع من المتحصلات كافة بإٌداع الصندوق مدٌر سٌموم المبٌعات تحمٌك وعند

 إدارة الصندوق، وٌختص مجلس وفك ملكٌة مالكً الوحدات الوحدات ملان على رأسمالٌة كتوزٌعات متوفرة نمدٌة مبالػ أي توزٌع فً البدء ثم ومن

من  ،بٌع العمار وإنهاء الصندوقو اعتماد الأسعار وفً جمٌع الأحوال سٌتم رفع توصٌة .ٌد نسبة ومبلػ التوزٌعدباعتماد أي لرار للتوزٌعات لتح

 .الصندوق مدٌر الصندوق للاعتماد من مجلس إدارة

 مُلخص استراتٌجٌات الصندوق  (و )

محل أنشطة السكنٌة  لأرض التجارٌةل الإنشائً تطوٌرالفً  لمالكً الوحدات عبر الاستثمار نمو رأسمالًهو تحمٌك  الهدؾ الرئٌسً للصندوق

 .للبٌعوبؤفضل الشروط التجارٌة ، المبنٌةبالتعاون مع المطور على الاستؽلال الأمثل للمساحات كما سٌعمل مدٌر الصندوق  الصندوق،

 الصندوق بما ٌلً:وإضافة لما سبك تتلخص استراتٌجٌات 

http://www.blom.sa/


   
 

 

:........................تؤشٌرة العمٌل  

الرٌان رٌزٌدنس صندوق  

7

 الصندوق فٌها ٌستثمر سوف التً العمارٌةّ الأصول أنواع .1

 كما ٌلً: نفً مدٌنة الرٌاض وذل أصل عماري محدد

  زَبٌأرض يشزوع ان

 

  متر مربع، 70211ومساحتها الإجمالٌة  ن فً الرٌاض،فً حً الرٌا 0509من المخطط رلم  018أرض تجارٌة سكنٌة )بلن( المطعة رلم 

م ، جنوباً:  شارع 61م بطول 21]شمالاً: شارع عرض هـ 29/00/0440بتارٌخ  393523111469وحدودها بحسب ما ورد فً الصن رلم 

 مبانً وعلٌها رخصة بناء لبناءم 021م بطول 31م ، ؼرباً:  شارع عرض 021م بطول 02م ، شرلاً:  شارع عرض 61م بطول 21عرض 

 .ةسكنٌ وحدات

 يغ انًطىر شزكخ دار انًبجذ نهتطىَز والاطتثًبر انؼمبرٌ. على كامل الأرض خلال عمر الصندوق)شمك(  ةسكنٌ وحداتوٌستهدؾ الصندوق بناء 

دار وهو )شركة ، مع المالن الحالً للأرض متر مربع   70211 بمساحة إجمالٌة الأرض لصالح الصندوق لشراءتفالٌة االصندوق  مدٌر ولد ولع

ريال )ثلاثة  2301410111رها اريال للمتر. وذلن بمٌمة إجمالٌة ممد 30211لن على أن ٌكون سعر البٌع هو ( وذالماجد للتطوٌر والاستثمار العماري

)ٌدُفع لمالن الأرض وفماً لشروط اتفالٌة الالتزام بالبٌع المولعة مع المالن( % 2.5بنسبة   السعً إلى ة، بالإضافوعشرون ملٌوناً وأربعون ألؾ ريال(

 30281بحٌث تصبح تكلفة المتر المربع  ريال( ثلاثة وعشرون ملٌون وستمائة وستة عشر ألؾريال ) 2306060111تبلػ المٌمة الإجمالٌة سبحٌث 

وعلٌه فإن  ( 000520111% وبمٌمة )5لصندوق ضرٌبة التصرفات العمارٌة بنسبة حٌث سٌتحمل ا (التصرفات العمارٌةؼٌر شاملاً لضرٌبة ) .ريال

ً وأربعمائة ريال( ممابل أرض  2408540411الصندوق سٌدفع المبلػ الإجمالً  ريال )أربعة وعشرون ملٌون وثمانمائة وأربعة وخمسون ألفا

 المشروع.

 ريال( 860411بحٌث ٌكون مبلػ ضرٌبة المٌمة المضافة ) %05كما سٌتم سداد ضرٌبة المٌمة المضافة على السعً بنسبة  

بعد موافمة الهٌئة على الطرح، كما  الأرض لصالح الصندوق بٌع اتفالٌة التزام شركة دار الماجد للتطوٌر والاستثمار العماريالتزمت و ولعتولد 

% من لٌمة الأرض لن تدُفع للبائع نمداً 01، وعلٌه فإن ً% من لٌمة الأرض ممابل وحدات فً الصندوق كاشتران عٌن01التزمت بالدخول بنسبة 

 .ريال )ملٌونٌن وثلاثمائة وأربعة آلاؾ ريال(  203140111تدفع على شكل وحدات فً الصندوق بمٌمة وإنما 

 "الماجدٌة"تمٌز نظراً لالصندوق مع المطور  اتفالٌات للاستثمار والتطوٌر والتسوٌك  مدٌر ولعوتجدر الإشارة إلى أهمٌة ترشٌح المطور حٌث 

 وحدة سكنٌة. 60111مشروعاً تضمنت أكثر من  021عاماً لام خلالها بتطوٌر  08بالخبرة والكفاءة فً تنفٌذ المشارٌع السكنٌة على مدى 

 وسوؾ ٌمام على الأرض المذكورة مشروع سكنً كما ٌلً:

 :ةالسكنٌ ًناالمب
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 المٌمة  البند

 مبان 10 عدد المبانً السكنٌة

 وحدة 98 عدد الوحدات السكنٌة

 2م 70200 مساحة الأرض

 2م 3,000 مساحة دور المبو

 2م 170500 مسطحات البناءإجمالً 

  2م 14,300 المساحات المابلة للبٌع
 

نمل ثم  احفظ الأرض لدٌهب ( ولد التزمتالمالن الحالً)وهً  للتطوٌر والاستثمار العماريمسجل باسم شركة دار الماجد  المذكور علما بؤن صن العمار

 .وإلفال طرح الصندوق بنجاح  بعد الحصول على موافمة الهٌئة لصالح الصندوق الأصل العماري املكٌة هذ

 

 الاستثمار تركّز سٌاسات .2

مدٌنة  –ن وهو الأرض الوالعة فً حً الرٌا ،فمط فً هذه الشروط والأحكام المذكورالأصل العماري  الاستثمار فً إلى، الرٌان رٌزٌدنسٌهدؾ صندوق 

للوحدات السكنٌة وسٌكون العمٌل المستهدؾ  المبنٌة للوحدات السكنٌة كما تتنوع أسعار البٌع،مساحات الحٌث تتنوع  الرٌاض المملكة العربٌة السعودٌة،

 .ة والجهات الحكومٌة أو ؼٌرهاالشركات المحلٌ بالتملن وكذلنالأفراد الراؼبٌن  لصندوق هما الناتجة عن التطوٌر فً

 ولن ٌستثمر الصندوق فً أي أصول عمارٌة أخرى.

 

 صلاحٌات الالتراض .3

٪ من المٌمة الإجمالٌة لأصول الصندوق وذلن 50تتعدى نسبة التموٌل  بحٌث لا ،لصالح أنشطة الصندوق بنكًٌجوز للصندوق الحصول على تموٌل 

مدلمة، على أن ٌتم اعتماد أي لرار ٌخص التموٌل من لبل مجلس إدارة الصندوق، وسٌتحمّل الصندوق كافة تكالٌؾ التموٌل بما  بحسب آخر لوائم مالٌة

 .الموضحة فً هذه الشروط والأحكامومدٌر الصندوق ترتٌب التموٌل الخاصة ب فً ذلن أتعاب

 ٌة لصالح الصندوق.باعتماد أي عمود تموٌل أو تسهٌلات بنكإدارة الصندوق وٌختص مجلس 

 

 استثمار النمد المتوفر فً الصندوق .4

ً عاماً  ودٌعة مرابحة ٌجوز للصندوق المٌام باستثمار المبالػ النمدٌة المتوفرة وذلن فً  لدى البنون المحلٌة، أو صنادٌك المرابحة المطروحة طرحا

أو صنادٌك المرابحة المناسبة فً سبٌل الاستفادة من النمد المتوفر  المرابحةودٌعة المالٌة، وسٌعمل مدٌر الصندوق على اختٌار  ومرخّصة من هٌئة السوق

 والتً ٌجب أن ٌكون تصنٌفها "منخفض المخاطر" وفك التالً: -إن وجد–فً الصندوق 

 .-إن وجد –الأداء السابك للاستثمار  -1

 نسبة الربح المتولعة. -2

 مان تؽطٌة احتٌاجات الصندوق فً الولت المحدد.المرابحة، وذلن لضودٌعة المدة المتاحة للاسترداد أو كسر  -3

 رسوم الإدارة ورسوم الاشتران ورسوم حسن الأداء فً حال صنادٌك المرابحة. -4

 رسوم أخرى أو تكالٌؾ ٌتحمّلها ذلن الاستثمار.أي  -5

ودائع  فً الاستثمار عبر وذلن  -ن وجدتإ –إلا أن مدٌر الصندوق لد ٌستثمر ذلن النمد المتوفر فً بنن محدد فمط وذلن كجزء من اتفالٌة التموٌل 

 البنن الممول. لدى الأجل لصٌرة مرابحات

 للصندوق ومالكً الوحدات فً الصندوق. -إن تحممت–وفً جمٌع الأحوال ستعود أرباح هذه الاستثمارات 

  خطة سٌر أعمال الصندوق .5

 افتراضات إنجاز أعمال التطوٌر المطور ومدٌر الصندوق مدته، ولد وضعسٌعمل مدٌر الصندوق بالتعاون مع المطور على تحمٌك هدؾ الصندوق خلال 

 الخاصة بالصندوق وفماً للجدول التالً: والبٌع الإنشائً
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 ولتوضٌح إجراءات سٌر الأعمال ٌمكن الإطلاع على الجدول التالً:

 انتىضُخ  الإجزاء

الانتشاو ثبنجُغ، دُث طُتى افزاؽ انصك ثبطى شزكخ صُذوق اتًبو ػًهُخ انشزاء ثُبءً ػهً اتفبلُخ  تُفُذ شزاء الأرض

 انزَبٌ انؼمبرٌ وطذاد لًُخ الأرض يٍ يتذصلاد انطزح يٍ دظبة انصُذوق

اػذاد تصبيُى هُذطُخ دظت َظبو انجُبء ثًب َذمك الاطتخذاو الأيثم نهًظبدبد وثًب َتىافك يغ انزإَخ  اػذاد انتصبيُى

 انؼبيخ نهًشزوع

اطتخزاج انتزاخُص انلاسيخ نتُفُذ الأػًبل فٍ انًشزوع ثشكم َظبيٍ ثبنتُظُك يغ انجهبد انًختصخ  خُصاطتخزاج انتزا

 يثم الأيبَخ، انجهذَخ، شزكخ انًُبِ انىطُُخ، شزكخ انكهزثبء، وانذفبع انًذٍَ.

 ذ.تىلُغ انؼمذ يغ انًمبول انزئُظٍ وتُفُذ انذفؼخ انًمذيخ دظت ثُىد انؼم تؼًُذ انًمبول انزئُظٍ

َشًم هذا الإجزاء تُفُذ وادارح ويتبثؼخ كبفخ الأػًبل الإَشبئُخ وانكهزثبئُخ والإنكتزويُكبَُكُخ اَتهبءً  تُفُذ الأػًبل

 ثؤػًبل انتشطُت واتًبو أػًبل انتطىَز

انذصىل ػهً شهبدح اتًبو ثؼذ اتًبو انجُبء وتذمُك اشتزاطبد انجهذَخ والأيبَخ وانجهبد انًختصخ َتى  اطتخزاج رخصخ اتًبو انجُبء

 انجُبء

 ثذء أَشطخ انتظىَك وانجُغ انجذء فٍ انجُغ

 وافزاغهب نهًشتزٌ انُهبئٍ واطتلاو لًُخ انىدذاد انؼمبرَخ  انظكُُخالاَتهبء يٍ ثُغ انىدذاد  اتًبو ثُغ انؼمبراد

ػًلاء انصُذوق دظت طذاد كبفخ انتشايبد انصُذوق ويٍ ثى تىسَغ صبفٍ أصىل انصُذوق ػهً  تصفُخ انصُذوق

 َظجخ انًهكُخ

 

 

  آلٌة اتخاذ المرار الاستثماري .6

فً تنفٌذ خطة سٌعمل مدٌر الصندوق الأصل العماري المذكور وإفراؼه لصالح شركة ذات ؼرض خاص مملوكة لأمٌن الحفظ، بعد الاستحواذ على 

اسٌة سها من العمود الأبعمود المماولات، وؼٌرإدارة الصندوق س مجل ، وذلن بالرفع إلىةسكنٌوحدات  وإنشاءتطوٌر الأرض والهادفة إلى ر ٌالتطو

، وٌتولى مدٌر الصندوق الصرؾ على العمود مدٌر الصندوقللاعتماد، وبعد الاعتماد ٌتولى المطور دور الإشراؾ على تنفٌذ هذه العمود تحت رلابة 

 وجاهزٌته للبٌع. لى إنهاء المبنىبعد موافمة الاستشاري الهندسً، وصولاً إالمعتمدة 

المكتب المصمم، وكالات  –وسٌتم الرفع لمجلس إدارة الصندوق للاعتماد بجمٌع الأطراؾ التً ٌنوي الصندوق التعالد معها مثل الاستشاري الهندسً 

 وؼٌرهم.، الدعاٌة والإعلان، المسولٌن العمارٌٌن، المماولٌن المنفذٌن لأعمال البناء

، بؤفضل الشروط التجارٌة فً حٌنه، بعد أن ٌتم اعتماد أي لرار للبٌع من لبل مجلس ءبناالبعد اكتمال  وحدات السكنٌةالسٌسعى مطور الصندوق إلى بٌع 

 إدارة الصندوق.
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 ومن ثموعند تحمٌك المبٌعات سٌموم مدٌر الصندوق بإٌداع كافة المتحصلات من البٌع فً حسابات الصندوق، ثم خصم كافة الالتزامات على الصندوق، 

ٌد دباعتماد أي لرار للتوزٌعات لتحإدارة الصندوق وسٌختص مجلس   تاالبدء فً توزٌع أي مبالػ نمدٌة متوفرة كتوزٌعات رأسمالٌة على ملان الوحد

 .نسبة ومبلػ التوزٌع

ً بؤن هذه  وسوؾ ٌعمل مدٌر الصندوق على تحمٌك أهداؾ الصندوق الموضحة فً هذه الشروط والأحكام وفك اعتماد مجلس إدارة الصندوق، علما

، وفً حال كان هنان تؽٌٌر جوهري إدارة الصندوقالاستراتٌجٌة لابلة للتعدٌل بحسب تمدٌر مدٌر الصندوق لمصلحة الصندوق، وكذلن بعد اعتماد مجلس 

 هٌئة السوق المالٌة. أخذ موافمة، ومن ثم وحدات مالكًوفك اجتماع فً أهداؾ الصندوق فسوؾ ٌتوجّب على مدٌر الصندوق أخذ موافمة مالكً الوحدات 

  سٌاسة التخارج من الأصول العمارٌة .7

، ومن ثم ة للبٌعجاهز ةسكنٌ ان ووحداتكمببنائها  إتمامإلى  سٌعمل على تطوٌر الأرض التجارٌة السكنٌة وصولاً فإن الصندوق  الصندوق تحمٌماً لأهداؾ

الصندوق إلى بٌع العمار مبكرا لبل اكتمال تطوٌره عند توفر  ؤالتخارج من الأصل العماري عبر بٌعه بؤفضل الشروط التجارٌة فً حٌنه. هذا ولد ٌلج

على هذا الأجراء إدارة الصندوق ٌجب الحصول على موافمة مجلس  فرصة للتخارج بشروط تجارٌة مناسبة تحمك مصلحة المستثمرٌن، وفً هذه الحالة

 فً سبٌل تنفٌذ البٌع ومن ثم تصفٌة الصندوق.

، ما الإلكترونًعبر البرٌد أو البرٌد  لمرار البٌع إدارة الصندوقمن تارٌخ اعتماد مجلس  ٌنالوحدات عن صفمة البٌع خلال شهر مالكًوسٌتم الإفصاح ل

 مجلس.لرار  ر الإفصاح لما فٌه مصلحة الصندوق ومالكً الوحدات فٌه، على أن ٌتم ذكر ذلن فًٌحاجة إلى تؤخ لصندوقإدارة الم ٌرَ مجلس 

  آلٌة استرجاع أموال المستثمرٌن .8

جمٌع ، ثم خصم وتحصٌل أي إٌرادات أخرى الأصول الأخرىجمٌع ، وكذلن تصفٌة اتالعمارالصندوق ٌموم مدٌر الصندوق بتصفٌة وبٌع  عند إنهاء

بحسب نسبة  كل   على مالكً الوحداتتوزٌع صافً أصول الصندوق بومن ثم البدء  ،على الصندوق الرسوم والمصارٌؾ المستحمة وأي التزامات أخرى

 .الممٌدة لدى مدٌر الصندوقالوحدات  مالكً حساباتالتوزٌعات إلى  مبالػ بحٌث سٌتم تحوٌل .لكٌته فً وحدات الصندوقمُ 

 الصندوق لملان الوحدات التخارج العٌنً من الصندوق عبر نمل ملكٌة أصل عماري أو أكثر لمالن وحدات أو أكثر وذلن وفماً لأسعار التمٌٌمكما ٌتٌح 

ٌر مع الالتزام بنظام تملن ؼ .المعتمد، وبحٌث ٌعكس آخر سعر وحدة معتمد. سواء تم التخارج العٌنً مباشرة أو إلى صندوق استثماري آو عماري آخر

 .السعودٌٌن للعمار واستثماره

  المسؤولٌة .9

مدٌر  وسٌعمل سٌتخذ مدٌر الصندوق جمٌع الخطوات اللازمة لمصلحة مالكً الوحدات وذلن حسب علمه واعتماده مع الحرص الواجب والمعمول

الحرص  ، على بذلومجلس إدارة الصندوق ن له، والشركات التابعة وأمٌن الحفظون التابعون والمستشاروالمدراء والمسإولٌن والموظفو الصندوق

بسبب ؤي شكل من الأشكال ب إلى خسارة والجهد المعمول والتصرؾ بحسن نٌة، فً سبٌل تحمٌك مصالح مالكً الوحدات، إلا أنه لد ٌتعرض الصندوق

فعندها لا ٌتحمل هإلاء الأطراؾ وق. ٌصدر عن أي من الأطراؾ المذكورة فٌما ٌتعلك بمٌامهم بإدارة شإون الصندؼٌر متعمد ؾ المٌام بؤي تصرّ 

وٌثبتُ حسن النٌة فً حال عدم وجود أي تصرؾ أو لرار أو مراسلات تدل على علمٍ  - ؾ بحسن نٌةّأن ٌكون لد تصرّ عن تلن الخسارة بشرط  مسإولٌةً 

ل وأن ٌكون التصرّؾ لا ٌنطوي على الإهمال الفادح أو عتمد أنه ٌخدم مصالح الصندوق بالشكل الأمثوبشكل ٌُ  -لمٌام بذلن التصرؾل السلبٌة نتائجالمسبكٍ ب

 د.الاحتٌال أو سوء التصرّؾ المتعمّ 

، بحٌث تم وضع كافة الافتراضات الأساسٌة لانطلاق المشروع وتطوٌره وصولاً إلى واٌت كٌوبسولد تم إعداد دراسة جدوى التصادٌة من لبل شركة 

 .وٌمكن لملان الوحدات الحصول على نسخة منها عند الطلبتمدٌمها مع طلب الترخٌص إلى هٌئة السوق المالٌة،  تم ولد، البٌع

 مخاطر الاستثمار فً الصندوق (ز )

بشكل تام  الاستثماروهو مناسب فمط للمستثمرٌن الذٌن ٌدركون مخاطر  "مخاطرال متوسط إلى عالً مستوى"الصندوق على  فً الاستثمارٌنطوي 

 الاستثماري. بعناٌة عند اتخاذ لرارهم فً هذا البند عتبارات الواردة تمٌٌم الا المحتملٌنستثمرٌن مخاطر، وٌجب على المتلن ال وٌمكنهم تحمل

  الاستثمار: طبٌعة مخاطر .1

 ٌكون لنو المستثمر المال رأس على عوائد لتحمٌك وجود ضمانات عدم مع والأحكام، الشروط هذهبما نصت علٌه ماً التزا ٌتطلب الصندوق فً الاستثمار

 لا تكون ولد .الإطلاق على ولت أي فً أو المناسب الولت فً على استثماراته إٌجابٌة تحمٌك عوائد من ٌتمكن سوؾ الصندوق بؤن ضمانات أي هنان

 ٌمثل المٌمة أنه الصندوق مدٌر ٌعتمد بسعر لبٌعها إمكانٌة هنان تكون لا لد بالبٌع فٌها التصرؾ تمرر ما وإذا فٌه، أو التصرؾ أصوله لبٌع إمكانٌة هنان

 أصوله على عائد أي تحمٌك لا ٌتمكن من لد الصندوق فإن ما سبك، على وبناء، الصندوق ٌطلبه الذي الزمنً الإطار فً بٌعها ٌتم أن أو لها العادلة
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 .استثماراتهموبالتالً سٌتؤثر مالكً الوحدات سلباً بعدم تحمٌك أي عوائد على 

 :وتداول الوحدات السٌولة مخاطر .2

ً  فإن تداول وحدات الصندوق سٌكون محدوداً   فلمم عام رق استثماوما أن الصندوق هو صندب  عن طرٌك عملاء مدٌر الصندوق، ولن ٌكون هنان سولا

 تداولها وأسعار الوحدات سٌولة تتؤثر لد وبالتالً السٌولة لًاالاستثمار فً الصندوق بؤنه ع إلى النظر ٌنبؽً لاذات سٌولة عالٌة لتلن الوحدات، وعلٌه 

 مما ٌإثر بشكل مباشر على لٌمة استثمارات مالكً الوحدات سلبً نحو على

 الأساسٌة: الأصول سٌولة مخاطر .3

 محدد بسعر عماري أصل بٌع الصندوق على  ٌصعب وبالتالً لد الأصول من ؼٌرها مع ممارنة السائلة ؼٌر الأصول من العمارٌة الأصول تعد

ً  خصم إلى التعرض دون العمارٌة أصوله بٌع الصندوق على ٌصعب لد، وإرادته حسب ولت أي فً عائد على والحصول  أولات فً فً السعر )خصوصا

 زمنٌة فترة خلال أصوله من أيٍ  بٌع إلى الصندوق إذا اضطر خاصة كبٌرة( عمارٌة كؤصول تصفٌتها ٌتم التً الأصول تلن خاصة وبصفة السوق تراجع

 .الوحدات لمالكً والعائد الصندوق أداء والتؤثٌر سلباً على الوحدات لٌمة تخفٌض إلى الأمر هذا ٌإدي ولد، لصٌرة

 الاستثمار: على عوائد بتحمٌك ضمان وجود عدم مخاطر  .4

 فمن، والأحكام الشروط هذه فً الموصوفة المعاملات وطبٌعة الصندوق فً للمستثمرٌن تحمٌك عوائد فً ٌنجح سوؾ الصندوق بؤن ضمان هنان لٌس

ن أي ضما هنان ٌكون ولن، الصندوق هذا فً المستثمر المال رأس كل أو بعض المستثمرون ٌفمد أن المحتمل من أو لٌمة الوحدات تنخفض أن الممكن

سواء بالأسعار المستهدفة أو ألل من الأسعار المستهدفة، ولا  البٌع، مثل عدم التمكن من البٌع أو عدم التمكن من الصندوق من تتحمك سوؾ عوائد بوجود

  .ٌوجد أي مشتري حالً لعمارات الصندوق بما ٌضمن تحمٌك عوائد

مالكً  وعلٌه لد ٌلجؤ الصندوق إلى التخارج  ببٌع العمارات فً المزاد العلنً ثم إنهاء الصندوق، وسوؾ ٌموم مدٌر الصندوق بالحصول على موافمة

، ولد تإدي مخاطر بٌع العمار فً فً الصندوق على ذلن التؽٌٌر الأساسً من خلال "لرار صندوق عادي" لبل البدء فً إجراءات المزاد العلنًالوحدات 

 ً  .مزاد علنً إلى تؤثر العوائد لمالكً الوحدات سلبا

 السوق: ظروف تغٌر مخاطر .5

 تتؤثر أن الممكن من والتً العمارات، بمطاع الخاصة العرض والطلب ظروؾ على تطرأ التً التؽٌرات على كبٌر بشكل المستمبلً الأداء ٌعتمد سوؾ

 والرهن للأموال المحدود والتوفر العمارات، لٌمة فً انخفاض إلى تإدي والتً المتزاٌدة والمحلٌة، والمنافسة للٌمٌةوالإ والسٌاسٌة الالتصادٌة بالظروؾ

 لٌمة صافً أو من المبٌعات الدخل نخفاضنتٌجة لا الصندوق أداء على كبٌر سلبً تؤثٌر التؽٌرات لهذه ٌكون أن ٌمكن فإنه لذا ،الرهن معدلات رتفاعاو

 .وبالتالً انخفاض سعر الوحدة والعائد على استثمار مالكً الوحدات الصندوق أصول

 رئٌسٌٌن: موظفٌن على الاعتماد مخاطر .6

 سٌاسات وتنفٌذ لتطوٌر الآخرٌن الأفراد من محدودٍ  وعددٍ  التً ٌتم التعالد معها لصالح الصندوق،والأطراؾ  الصندوق مدٌر لدرات على الصندوق ٌعتمد

 أفضل للمٌام أو الكفاءة بنفس جهة بإٌجاد الصندوق مدٌر فسٌموم الصندوق فً الجهات هذه من أي استمرار تعذر حال وفً .بالصندوق الخاصة الاستثمار

وعلى سعر ا لوحدة وبالتالً انخفاض العوائد على  الصندوق أداء على سلبا للتؤثٌر للخدمات الممدمة الجهات من أي استمرار تعذر ٌإدي ولد، بعمله

 .استثمار مالكً الوحدات

 :المانونٌة والتنظٌمٌة والضرائبٌة  المخاطر .7

 لدو ٌخضع لها الصندوق ومدٌر الصندوق  التً والأحكام الشروط إصدار المائمة ولت الأنظمة إلى تستند والأحكام الشروط هذه فً الواردة المعلومات إن

 التً الإجراءات بعض اتخاذ هعن ٌنتج لد تؽٌر فً الأنظمة الأخرى ، كما أن أي مدة الصندوق خلال وتنظٌمٌة وزكوٌة وضرٌبٌة لانونٌة تؽٌٌرات تطرأ

وعلى سعر الوحدات والعائد  الصندوق أداء ٌإثر سلباً على لد مما خسائر تحمل إلى الصندوق تعرض أو أداء الصندوق على الأحوال من بحال تإثر لد

 .على استثمار مالكً الوحدات

 المصالح: تضارب مخاطر .8

ن وإ الصندوق، بإدارة المٌام أثناء الصندوق فً الوحدات مالكً ومصالح العلالة ذات الأطراؾ أو الصندوق مدٌر مصالح بٌن مصالح تضارب ٌنشؤ لد 

ً سلب ٌإثر لد موضوعً بشكل أداء مهامه على الصندوق مدٌر لدرة من ٌحد المصالح فً تضارب أي ، وبالتالً انخفاض سعر الصندوق أداء على ا

  .الوحدات والعائد على استثمار مالكً  الوحدات.
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 الالتصادٌة: والمخاطر السٌاسٌة التملبات مخاطر .9

 والظروؾ الالتصادٌة بالأوضاع وثٌمة صلة على الصندوق أداء ٌكون المتولع أن من هفإن المملكة، فً استثماراته ٌركز الصندوق أن إلى بالنظر 

 ، ومن المحتملفً المملكة العمارٌة الأصول أسعار وعلى العماري السوق على سلبٌة انعكاسات عنها نتجٌلد  والتً المنطمة على تطرأ لد التً السٌاسٌة

ً منأداء الصندوق ٌكون  أن ً  الأكثر الصنادٌك تذبذب أداء أكثر تذبذبا ً جؽرافٌ تنوعا وعلى العوائد  وأدائه الصندوق أرباح على التذبذب هذا ٌإثر ولد ،ا

 .المتولعة على استثمار مالكً الوحدات

 والرسوم: الزكاة تطبٌك مخاطر .10

 بعض اتخاذ عنه ٌنتج لد مما الصندوق، استثمار محل العمارات على ؼٌر مباشر بشكل البٌضاء الأراضً على الرسوم نظام تطبٌك ٌإثر أن المحتمل من

 الصندوق لصالح الحفظ لأمٌن تابعة شركة إنشاء حال فً أنه كما ،خسائر تحمل إلى الصندوق تعرض الصندوق أو أداء على تإثر لد التً الإجراءات

 لد مما تمٌٌم أصوله أو/و الصندوق أرباح على ذلن ٌإثر لد وبالتالً، زكوٌة أعباء تحمل إلى عرضة تكون لد فإنها تموٌل على لؽرض الحصول وذلن

 .وبالتالً سعر الوحدة والعوائد المتولعة على استثمار مالكً الوحدات الصندوق أداء علىاً سلب ٌإثر

  :العمارٌة الاستثمارات مخاطر .11

 استثمارات لٌمة إن، العموم وجه على العمارات العمارٌة ومجال الأصول بملكٌة المرتبطة المخاطر لبعض الصندوق وحدات فً الاستثمار ٌخضع

 الالتصادٌة بالأوضاع الصلة ذات المخاطر الاستثمار، سٌولة عدم العمارات، لٌمة مثل انخفاض العوامل من بعدد سلبً بشكل تتؤثر أن ٌمكن الصندوق

 كل المنافسة وزٌادة الأراضً، أنظمة تمسٌم فً التؽٌٌرات مارات،الع على المفروضة الضرائب زٌادة التموٌل، تكالٌؾ الطبٌعٌة، ارتفاع الكوارث المحلٌة،

  .وعلى استثمارات مالكً الوحدات فً الصندوق الصندوق وعوائده استثمارات على سلبا تإثر أن شؤنها من العوامل هذه

 العماري: التطوٌر مخاطر .12

 عماري مشروع وتسوٌك بناء ومخاطر ،المخاطر من العدٌد ٌواجهلد  المملكة فً العماري التطوٌر لطاع نأ إن الصندوق لد ٌواجه مخاطر التطوٌر، كما

 :ٌلً ما حصر دون جدٌد تشمل

 .المناسب الولت فً الأعمال من الانتهاء فً التؤخٌر -

 .المحددة التكالٌؾ تجاوز -

 .فً الولت المناسب المستهدفة المبٌعات تحمٌك على المدرة عدم -

 .المماولات بمطاع خاص بشكل والمتعلمة الصندوق سٌطرة خارج عوامل عن الناتجة الماهرة الموة -

 الاعتماد على المطور. -

ً  ٌنطوي ،جدٌدة مشروعات فً البدء إن وفرز  لتمسٌم الأراضً اللازمة الحكومٌة والتصارٌح الموافمات على الحصول بٌنها من أخرى، مخاطر على أٌضا

 أو تؤخٌر وأي تعثر التً لد تزٌد من مخاطر التطوٌر العماري المطلوبة، الأخرى الحكومٌة والتصارٌح الموافمات من وؼٌرها ،صكون الوحدات السكنٌة

 ً ، كما أن الاعتماد على المطور لد ٌإثر بشكل جوهري على استثمارات الصندوق فً حال على استثمارات مالكً الوحداتعلى سعر الوحدات و ٌإثر سلبا

 .لأي سببإفلاس أو تعثر المطور 

   

 البناء: تكالٌف فً الزٌادة مخاطر .13

 مماولً مع الخلافات ، بسبب التؤخٌر الحصر لا المثال سبٌل بٌنها على من مختلفة لأسباب المحددة التولعات تتجاوز لد عماري مشروع بناء تكالٌؾ إن 

ٌإدي إلى تؤثر استثمارات  الذيو المتولعة ؼٌر والظروؾ والمشاكل الجوٌة، الأحوال وسوء والعمالة، والمعدات مواد البناء تكالٌؾ فً الزٌادة الباطن،

 .بشكل سلبً الصندوق وعوائده

 التموٌل: مخاطر .14

 أن المتولع ومن ،المال رأس خسارة إلى أن ٌإدي أو الصندوق ٌجنٌه الذي الدخل على سلباً هذا ٌإثر وأن الصندوق أصول تموٌل ٌتم أن المحتمل من 

 أصول لٌمة فً تؽٌٌرات تسبب لد الاستدانة أن حٌث الصندوق أصول فً لٌمة انخفاض على جوهري أثر للصندوق ممنوحة تسهٌلات لأي ٌكون

 فً للزٌادة فرصة ٌخلك للتموٌل اللجوء إن ،فً حال التؤخر فً السداد واستمرار احتساب الفوائد البنكٌة استثماري لخسارة مبلػ تعرضه لد أو الصندوق
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 التموٌل، تكلفة ارتفاع مثل أخرى عوامل إلى الصندوق تعرض إلى ٌإدي ولد المالً من الخطر عالٌة درجة على ٌنطوي الولت نفس فً لكنه العائدات

 فور بالمطالبة بالأصول الممرض ذلن ٌموم أن وٌمكن الصندوق، لمصلحة فمط وذلن ممرض إلى الصندوق أصول رهن ٌمكن فإنه على ذلن، علاوة

، وٌإدي ذلن إلى تؤثر سعر الوحدات سلباً وبالتالً انخفاض عوائد ذاته أو الصندوق الخاص الؽرض ذات الشركة لبل من السداد عن تخلؾ أي حدوث

 الاستثمار لمالكً الوحدات

 المنافسون: ٌتخذها التً الإجراءات مخاطر .15

 فً الصندوق ٌمتلكها التً للعمارات مشابهة عمارات بعضهم ٌمتلن ولد ،مدٌنة الرٌاض فً آخرٌن عمارٌٌن ومطورٌن ملان عمارات مع الصندوق ٌتنافس

 تمٌٌم من ألل أو تساوي بمٌمة الصندوق ٌمتلكها التً العمارات لهذه مماثلة أصول بٌعب الصندوقا منافسو لام وإذا فٌه العمارات تمع الذي النطاق نفس

 على البٌع فً ٌنجح لا لد أو شروط مناسبة وفك أو مناسبة بؤسعار السكنٌةالوحدات بٌع  فً ٌنجح لا لد الصندوق فإن للممارنة، للأصول المابلة الصندوق

لد ٌلجؤ  وفً مثل هذه الحالة ،وحراسته لحٌن إمكانٌة البٌع العمار لصٌانة مصارٌؾ إضافٌة تكبد خلال من الصندوق تكالٌؾ بزٌادة ذلن وٌنتج ،الإطلاق

فً  الصندوق إلى التخارج  ببٌع العمارات فً المزاد العلنً ثم إنهاء الصندوق، وسوؾ ٌموم مدٌر الصندوق بالحصول على موافمة مالكً الوحدات

ٌإدي إلى تؤثر  ، وهذا النوع من المخاطر لدالصندوق على ذلن التؽٌٌر الأساسً من خلال "لرار صندوق عادي" لبل البدء فً إجراءات المزاد العلنً

 .سعر الوحدة سلباً وكذلن العوائد على استثمار مالكً الوحدات

 جٌدة: بشروط الصندوق استثمارات من التخارج على المدرة عدم مخاطر .16

بائعٌن  لبل من المنافسة ذلن فً بما سٌطرته خارج عوامل على تعتمد ومناسبة ملائمة شروط على بناءً  العمارات التصرؾ فً على الصندوق لدرة إن 

 المالً وضعه فإن ٌفضلها الشروط التً على بناءً  أصوله بٌع من الصندوق ٌتمكن لم حال وفً ،المحتملٌن المشترٌن تجذب تموٌل حلول وتوافر آخرٌن

 .سلباً تتؤثر لد الوحدات لمالكً الأرباح توزٌع على ولدرته النمدي والتدفك العملٌات ونتائج

 الائتمانٌة: والمخاطر الالتزام عن الآخر الطرف تخلف مخاطر .17

 عن التخلؾ تسوٌة خطر الصندوق ٌتحمل أن ٌمكن كما معهم الأعمال بمزاولة الصندوق الذٌن ٌموم للأطراؾ ائتمانٌة لمخاطر الصندوق ٌتعرض لد 

 إلى معٌنة ظروؾ فً ٌتعرض لد أن الصندوق كما ،ة بحسب العمودلممدماد، مثل عدم التزام المماولٌن بالوفاء بالتزاماتهم التعالدٌة ممابل الدفعات السدا

ن م إخلال أي ٌإدي ولد ،والمماولٌن الممرضة، البنون ،المطور الأراضً، مالكً ذلن فً بما تعالدٌة بالتزامات الالتزام عن الآخر الطرؾ تخلؾ مخاطر

لمالكً  العوائد وبالتالً للصندوق المستهدؾ الدخل انخفاض إلى للصندوق مستحمة مبالػ وسداد التعالدٌة التزاماتهب بوفائه معه متعالد ثالث طرؾ لبل

 .الوحدات

 المؤمنة: غٌر الخسائر مخاطر .18

 المٌود بعض مراعاة مع الزلزالً، أو النشاط الفٌضانات أو العواصؾ أو الإرهابٌة الأعمال عن تنتج التً تلن مثل معٌنة خسائر ضد التؤمٌن الممكن من

 الحصول فً الاستمرار على لادر ؼٌر ٌصبح وربما التؤمٌن، عائدات مادٌة تتجاوز خسائر ٌتكبد لد الصندوق فإن لذا ،التؤمٌن وثائك لٌود بٌنها من التً

ً  معمولة بؤسعار التؤمٌنٌة التؽطٌة على  أحد بملكٌة ٌتعلك فٌما التؤمٌنٌة حدوده تتجاوز خسارة أو علٌها مإمن ؼٌر خسارة الصندوق واجه ، فإذاتجارٌا

 هذه من المستمبلٌة المستهدفة العائدات عن فضلاً  المتضررة، الممتلكات فً المستثمر المال رأس الصندوق ٌخسر أن المحتمل من فإنه أو أكثر، العمارات

 .عنه الناتجة النمدٌة توالتدفما عملٌاته سلبا على حالة الصندوق المالٌة ونتائج تإثر أن المرجح من النوع هذا من خسارة أي فإن الممتلكات، وبالتؤكٌد

 العمارات: تمٌٌم مخاطر .19

 هً الصندوق مدٌر بها ٌموم التًالعمارٌة المملوكة للصندوق، وتكون هذه التمٌٌمات  الأصولبهدؾ تمٌٌم  العمارٌٌن ممٌمٌّنبتكلٌؾ الالصندوق  مدٌر ٌموم 

ً  لا تمثلو وتمٌٌم أصول الصندوق ، ،اتعمارال لٌمة تمدٌر لؽرض ً  ممٌاسا  النهائً التحمك أن حٌث العمار ذلن بٌع عند علٌها الحصول ٌمكن التً للمٌمة دلٌما

 الأخرى الظروؾ من وؼٌرها الالتصادٌة، بالظروؾ تتؤثر لد والتً والمشتري البائع بٌن المفاوضات على حد كبٌر إلى ٌعتمد للعمار السولٌة المٌمة من

 فإن أصوله، الصندوق تصفٌة لرر إذا عام بشكل السوق ظروؾ الحصر، دون الظروؾ تلن بٌن ومن الصندوق، ومدٌر الصندوق عن سٌطرة الخارجة

 المٌمة، لتمدٌرات بالنسبة الٌمٌن عدم فٌها ٌزٌد والتً التملبات الالتصادٌة، فترات وفً الأصول، لهذه الممدرة تمٌٌمال لٌمة من ألل تكون لد المحممة المٌمة

، العمار لذلن النهائٌة السولٌة والمٌمة معٌن عماري لأصل الممدرة المٌمة ما بٌن ٌزٌد الفارق فإن لٌاس المٌمة ممابلها فً ٌمكن التً المماثلة العملٌات وتمل

 ً  .وفً حال حدوث ذلن ستتؤثر أسعار الوحدات سلبا

 الملكٌة: نزع مخاطر .20

 الطرق بناء) الحصر، لا المثال سبٌل على المنفعة العامة لتحمٌك عمار على الإجباري الاستحواذ المملكة فً الحكومٌة الجهات بعض حك من إن 

 على الإجباري الاستحواذ ٌتم الملكٌة نزع حال وفً ،السولٌة المٌمة عادة ما ٌساوي ما لعمار الشراء سعر ٌكون العملٌة، الناحٌة ومن العامة( والمرافك

ً  ؼٌر إخطار فترة بعد العمار  فً ٌتمثل خطر فهنان التعوٌض، دفع احتمالٌة من الرؼم خاص وعلى نظام بموجب ٌموم اعتمادها لأن ، وذلنمحددة نظاما
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 فمد الملكٌة، نزع تحمك خطر حال وفً الاستثمار، لٌمة فً الزٌادة أو الفائت الربح أو الاستثمار حجم مع بالممارنة كافٌة ؼٌر التعوٌض تكون لٌمة أن

 .المستثمر المال رأس من جزء الوحدات امالكو ٌخسر ولد الوحدات، لمالكً التوزٌعات لٌمة تنخفض

 :الأخرى المخاطر

 :والبلدٌة الحكومٌة الموافمات مخاطر .21

،  الوفاء بها لا ٌمكنلد  بشروط منحها تم أو مطلوبة بلدٌة موافمة أو أي اعتماد إصدار رفض حال فً الاستثمارٌة أهدافه تحمٌك فً الصندوق لا ٌنجح لد

أو  عماراته تطوٌر عملٌة أو استكمال استثماره من الصندوق ٌتمكن لا لد ،تالحالا هذه مثل وفًوكذلن التؤخر فً إصدار التراخٌص أو الموافمات، 

 .، وبالتالً لد ٌإدي ذلن إلى خسارة مالكً الوحدات جزء من رأس المال المستثمرهابٌع

 الغٌر: مع التماضً مخاطر .22

 ومبالػ الؽٌر مطالبات ضد الدفاع أتعاب الصندوق وسوؾ ٌتحمل الؽٌر مع لضائٌة نزاعات فً الانخراط لأخطار معرضة الصندوق أصول أنشطة إن

  .الوحدات مالكً توزٌعات من وٌخفض صافً الأصول، من ٌملل أن شؤنه من الذي الأمر الأحكام، أو التسوٌات

 والتعوٌض: المسؤولٌة تحدٌد مخاطر .23

 وأعضاء له، التابعة والشركات ووكلائه وموظفٌه ومسإولٌه ومدراءه الصندوق ومساهمٌه مدٌر فٌها ٌتحمل التً الظروؾ الصندوق وأحكام شروط تحدد

 إجراءات واتخاذ الصندوق لمدٌر الرجوع فً الوحدات مالكً حك فإن لذلن ونتٌجة الوحدات، ومالكً تجاه الصندوق المسإولٌة الصندوق إدارة مجلس

 صدر الذي الشخص ٌكون أن بشرط ،علٌها  منصوص ؼٌر الشروط تلن مثل فٌها ٌكون التً الحالات مع بالممارنة محدودًا ٌكون معٌنة فً حالات ضده

 أو الفادح الإهمال على ٌنطوي لا التصرؾ ٌكون وأن الأمثل بالشكل الصندوق مصالح ٌخدم أنه وبشكل ٌعتمد نٌة بحسن تصرؾ لد التصرؾ عنه

 الوحدات.  مالكً عوائد على جوهري بشكل تإثر أن الممكن الالتزامات بالتعوٌض من المتعمد وهذه سوء التصرؾ أو الاحتٌال

 المستمبلٌة: البٌانات مخاطر .24

 الحالات بعض المستهدفة وفً أصوله أو للصندوق المستمبلً أو بالأداء مستمبلٌة بؤحداث تتعلك مستمبلٌة بٌانات على تحتوي لد والأحكام الشروط هذه إن

 من"، "مشارٌع"، "خطط"، "ربما "،"ننوي "،"ننتظر"، "نمدر"، "ٌواصل"،"نعتمد "،"نتولع"مثل  بمصطلحات المستمبلٌة البٌانات تعرٌؾ ٌمكن

 على بالنظر البٌانات هذه تمٌٌم عند تولعات مجرد هً البٌانات هذه .المشابهة المصطلحات من ؼٌرها أو هذه المصطلحات عكس أو ،""، سوؾ"المفترض

 الأحداث تجعل أن من الممكن العوامل هذه أن حٌث م،والأحكا الشروط هذه فً الواردة المخاطر بٌنها من المختلفة، العوامل من عدد فً وجه التحدٌد

وهذا الاختلاؾ لد ٌكون بشكل سلبً ولد ٌإثر  والأحكام هذه الشروط فً الواردة المستمبلٌة البٌانات من أي عن جوهري نحو على تختلؾ الفعلٌة والنتائج

 .على عوائد مالكً الوحدات 

 العماري: المطاع على التركٌز مخاطر .25

 الركود لخطر الصندوق تعرٌض إلى ٌإدي لد فإن ذلن التركٌز( وبسبب هذا لسكنًاسوؾ ٌستثمر الصندوق فً لطاع محدد فً السوق العماري وهو ) 

 تؤثٌر الركود لهذا ٌكون لد لذلن، ونتٌجة أخرى، لطاعات فً عدٌدة أصول على الاستثمارٌة أصول الصندوق شملت لو مام أكبر بشكل وذلن الالتصادي

 .لمالكً الوحدات أرباح توزٌعات عمل على ولدرته النمدٌة وتدفماته عملٌاته ونتائج للصندوق المالً على الوضع جوهري سلبً

 الجغرافً: المولع على التركٌز مخاطر .26

 متركزة الصندوق أصول أن وباعتبار السعودٌة العربٌة المملكة عمار محدد فً مدٌنة الرٌاض فً بشراء وذلن العمارٌة استثماراته بدء الصندوق ٌنوي

عمارات  على الصندوق شمل لو عن ما أكبر بشكل الالتصادٌة الأوضاع تدنً مخاطر إلى الصندوق هذا عرضتفمد ٌ مدٌنة الرٌاض، منطمة واحدة فً فً

ً  أكثر  على جوهري تؤثٌر سلبً له ٌكون أن مدٌنة الرٌاض فً الالتصادي النشاط فً ركود لأي ٌمكن لذلن، متنوعة، ونتٌجة جؽرافٌة مناطك فً تنوعا

 .لمالكً الوحداتبتوزٌعات  المٌام على والمدرة النمدٌة، وتدفماته عملٌاته، ونتائج للصندوق المالٌة الحالة

 :امزٌادتهضرٌبة التصرفات العمارٌة و أو VATمخاطر تطبٌك ضرٌبة المٌمة المضافة  .27

عن  رسوؾ تخضع أنشطة الصندوق للأنظمة الضرٌبٌة المعمول بها فً المملكة العربٌة السعودٌة، ومن ضمنها نظام ضرٌبة المٌمة المضافة، الصاد

بٌع حٌث حددت اللائحة التنفٌذٌة للنظام أن  وكذلن ضرٌبة التصرفات العمارٌة ،بالنسبة التً تحددها الجهات التنظٌمٌة الهٌئة العامة للزكاة والدخل

وعلٌه  فإن ذلن  ولا ٌوجد ضمان لعدم زٌادة هذه النسبة مستمبلا، ، بالنسبة التً تحددها الجهات التنظٌمٌة التصرفات العمارٌةالعمارات ٌخضع لضرٌبة 

 .عمار ٌنوي الصندوق بٌعه أو لأي أصلأثر سلبً على المٌمة البٌعٌة  ٌكون له أثر سلبً على توزٌعات الصندوق، وكذلن سوؾ
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 :الموة الماهرةمخاطر  .28

الحرائك أو الكوارث الطبٌعٌة أو صحٌة أو الجائحة ال بحٌث لا ٌمكن دفعها أو التنبإ بها مطلماً، مثل خارجة عن السٌطرة حوادث أو ظروؾ لد تطرأ

 .وعلى العائد لمالكً الوحدات مباشر على أنشطة الصندوق سلبً ولد ٌكون لها تؤثٌر أو ؼٌرها أعمال الشؽب أو الحروب أو الإضرابات

 :ر استثمار السٌولة النمدٌةمخاط .29

، مما لد ٌإثر ودٌعة منخفضة المخاطر تصنٌفهاودائع المرابحة علماً بؤن لٌس هنان ضمان لتحمٌك ربحٌة من خلال استثمار السٌولة والنمد المتوفر فً 

 .بشكل سلبً على العوائد لمالكً الوحدات

 محتمل وحدة كل مالن على ٌجب وبالتالً خسارة، ٌتكبد لن أو أن المستثمر ربحامُ  سٌكون الاستثمار بأن ضمان أي الصندوق فً الاستثمار ٌتضمن لا

 خسارة أي ولوع حال فً وحدهم كامل المسؤولٌة الوحدات امالكو وٌتحمل الصندوق، فً وحدة أي شراء لبل الاعتبار بعٌن أعلاه العوامل ٌأخذ أن

 الاستثمار صنادٌك للائحة وفما   الصندوق مدٌر من سوء تصرف أو إهمال أو احتٌال عن ناجمة تكن مالم الصندوق فً وحدات شراء عن ناتجة مادٌة

وحدات الصندوق، لذا فإننا نوصً وبشدة فً ستثمار الاالتً ٌنطوي علٌها  ةومفصلا  لكافة عوامل المخاطرلا ٌتضمن ما سبك شرحا  كاملا  و .العماري

  .لهم مرخّصمستشارٌن مالٌٌن  المستثمرٌن المحتملٌن بالسعً للحصول على المشورة المستملةّ من

  اللجنة الشرعٌة (ح )

"  لتموم بمهام الرلابة الشرعٌة على أنشطة الصندوق. سٌموم مدٌر الصندوق واللجنة الشرعٌةشركة رلابة العالمٌة للاستشارات لد عٌن مدٌر الصندوق "

جمٌع الاتفالات المتعلمة بالصندوق، بٌع و زكاة و/ أو دفع الضرائب المفروضة  الأرض ، وتنفٌذالشرعٌة بمراجعة الاستثمارات، وعملٌة شراء أو بٌع 

وهذه المراجعات ستتم كل ستة أشهر أو لبل اتخاذ مدٌر الصندوق أي لرار فٌما  ،اللجنة الشرعٌةحكام أمع لتوافك على الصندوق )إن وجدت ( لضمان ا

ً ألؾ ريال سعودي( أحد عشر ريال سعودي ) 11,000وسوؾ ٌدفع الصندوق أتعاب الرلابة الشرعٌة بمٌمة  ،المشار الٌها أعلاه بالأمورٌتعلك    .سنوٌا

 التالٌة:ة عٌالشرعلى موافمة اللجنة الشرعٌة وفما للمعاٌٌر ومن المتولع أن ٌحوز الصندوق 

 ٌجب أن ٌستثمر الصندوق فً استثمارات تتوافك مع أحكام الشرٌعة الإسلامٌة المعتمدة الؽٌر مرتبطة بالفائدة.• 

 ٌموم الصندوق باستثمار السٌولة المتاحة فً استثمارات لصٌرة الأجل متوافمة مع الشرٌعة الإسلامٌة.• 

 إجراءات الاشتران وتخصٌص الوحدات  (ط )

 

 خمسة ريال ) 55,000,000الصندوق وهو سٌتم الاشتران فً الصندوق عبر اشتراكات نمدٌة أو عٌنٌة خلال فترة الطرح بهدؾ تؽطٌة حجم  (1

سٌبدأ ، والتؤسٌسوحدة عند ريال لل 1,000وحدة بسعر  55,000حة وعددها ووذلن بالاشتران فً الوحدات المطر ملٌون ريال( وخمسون

 ٌوماً،  20بحٌث تكون فترة الطرح لمدة  ،م22/12/2020وحتى م 25/11/2020بداٌة من تارٌخ  الصندوق فً استمبال طلبات الاشتران

ً  20 لابلة للتمدٌد لمدة  .ٌوما

ملٌون  40الصندوق هو الحد الأدنى المستهدؾ لانطلاق و، ريال سعودي( فؤكثر ألؾ خمسون) 50,000مستثمر هوالحد الأدنى للاشتران لكل  (2

لتمدٌد فترة  بطلبالمالٌة خلال فترة الاشتران الموضحة أعلاه، فإن مدٌر الصندوق سٌتمدم إلى هٌئة السوق  تهوفً حال عدم تؽطٌ ريال

ً  20الاشتران لمدة   إعادة مبالػ الاشترانب ٌلتزم مدٌر الصندوقهذا التمدٌد  تؽطٌة الحد الأدنى لانطلاق الصندوق بعد وفً حال عدم ،ٌوما

تزوٌد الهٌئة وكذلن ٌلتزم ب من تارٌخ انتهاء التمدٌد.أٌام عمل  10خلال  المستثمرٌنالمستلمة، وأي عوائد ناتجة عن استثمارها دون حسم إلى 

وٌحك لمدٌر الصندوق  ،خ انتهاء فترة الطرح / فترة التمدٌدتارٌمن  عمل أٌام 10عدم اكتمال الطرح خلال  فٌه ٌإكد مولع منه بإشعار كتابً

 الحد الأدنى لانطلاق الصندوق.فً حال جمع المبلػ المستهدؾ من الطرح أو جمع  إنهاء فترة الاشتران مبكراً 

العٌنً لملان العمارات الحالٌٌن، الاشتران سٌتم إتاحة فرصة الاشتران النمدي لجمٌع العملاء، وكذلن الاشتران فترة  العٌنً: خلالالاشتران  (3

ٌكون  لنووفً هذه الحالة سٌتم سداد المبلػ المتبمً من لٌمة العمار نمداً، ، بدون حد أدنىمُلان العمارات الحالٌٌن عٌنٌاً ل ٌتاح الاشتران وسوؾ

  .حد أدنى من الاشتراكات العٌنٌةهنان 

 الالتزام بنظام تملن ؼٌر السعودٌٌن للعمار واستثماره.ٌتعهد مدٌر الصندوق فً جمٌع أنشطته فً هذا الصندوق ب (4

 (، سعودي ملٌون ريال 40) فترة الاشتران خلال لانطلاق أنشطة الصندوق هو المبلػ المستهدؾ الحد الأدنى (5

" متاحٌ للمواطنٌن السعودٌٌن، والشركات والمإسسات السعودٌّة، والجهات الحكومٌة، والجمعٌات الرٌان رٌزٌدنسإن الاستثمار فً "صندوق  (6
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ق ؼٌر الربحٌة والأولاؾ، ومواطنً دول مجلس التعاون، والممٌمٌن إلامةً نظامٌة فً المملكة، إضافةً إلى كل من ٌحك له الاستثمار فً السو

للصندوق المستثمرٌن  عاموٌستهدؾ الطرح ال مالٌة وبما لا ٌخل بنظام تملن ؼٌر السعودٌٌن للعمار.المالٌة السعودٌةّ بحسب أنظمة هٌئة السوق ال

  ريال سعودي أو ما ٌعادله. 50,000بحٌث ٌكون الحد الأدنى المطلوب دفعه من كل مطروح علٌه لا ٌمل عن 

 -إن وجد - أو التمدٌد فترة الاشترانأٌام من انتهاء  10بنتائج الطرح خلال مدة بإشعار كتابً سٌموم مدٌر الصندوق بتزوٌد هٌئة السوق المالٌة  (7

 تفاصٌل استخدام متحصلات الطرح: (8

 الوجلغ ثُبى

  2300400000            شراء الأرض

  101520000              سداد ضرٌبة التصرفات العمارٌة لشراء الأرض

 VATسداد سعً شراء العمارات + المٌمة المضافة 
 

6620400 

 SPVسداد رسوم تؤسٌس شركة ذات ؼرض خاص 
                       

010111  

  29,702,890            سداد تكالٌؾ البناء والتطوٌر

 رسوم إدارٌة و/أو مصارٌؾ أخرى )سٌولة نمدٌة(
                
432,710  

             55,000,000  

 

على كل ما ٌنطبك علٌه من  بالنسبة التً تحددها الجهات التنظٌمٌة المعنٌة سٌتم تطبٌك ضرٌبة المٌمة المضافة  تطبٌك ضرٌبة المٌمة المضافة :

 المشترٌات والرسوم والمصارٌؾ.

 الرسوم وممابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة (ي )
 

  نوع الأتعاب / الرسوم

  مبلػ / النسبة

)لا ٌشمل ضرٌبة 

 المٌمة المضافة(

 موعد السداد طرٌمة التحصٌل احتساب الأتعاب وكٌفٌة أساس

من إجمالً لٌمة الاشتران النمدي  %2 رسوم الاشتران

 للمستثمر

بلػ الاشتران النمدي م بشكل مستمل عن

  فً الصندوق

مرة واحدة عند الاشتران 

 الصندوق روتدفع لمدٌ

 المالٌة الفترة بشكل تناسبً بعدد أٌام  % سنوٌا1.5 الإدارةرسوم 

 ذات العلالة.

لصندوق بنهاٌة امن صافً أصول 

 ذات العلالة.المالٌة الفترة 

 علىلمدٌر الصندوق  وتدفع

 سنوٌة، نصؾ دفعتٌن

 .العلالة ذات الفترة بنهاٌة

النمدي  التداولمن إجمالً لٌمة  %2 تداول الوحداترسوم 

 للمستثمر

 من البائع مرة واحدةتدفع  لٌمة الوحدات بشكل مستمل عن

وتدفع أي عملٌة تداول عند 

 الصندوق رلمدٌ

 6دفع كل ٌمبلػ محدد ٌحتسب و ألؾ ريال سنوٌاً  60  رسوم أمٌن الحفظ

 شهور. 

 علىلأمٌن الحفظ  دفعٌ لصندوق من إجمالً أصول 

 سنوٌة، نصؾ دفعتٌن

 .العلالة ذات الفترة بنهاٌة

رسوم تؤسٌس شركة 

 ذات ؼرض خاص

(SPV) 

مرة  ٌدفع لأمٌن الحفظ لصندوق من إجمالً أصول  مبلػ محدد آلاؾ ريال 10

عند تؤسٌس شركة  واحدة

 ذات ؼرض خاص

SPV لصالح الصندوق 

آلاؾ بعد  10) عبارة عن  مبلػ محدد ألؾ ريال سنوٌاً  30أتعاب المحاسب 

 20إصدار الموائم نصؾ السنوٌة، و

تدفع كل نصؾ سنة بعد  من إجمالً أصول الصندوق

 إصدار الموائم المالٌة
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 للفترة ذات العلالة. ألؾ ريال بعد إصدار الموائم السنوٌة(. المانونً

بعد  دورٌة بدفعاتوتدُفع  من إجمالً أصول الصندوق مبلػ محدد ريال    31,266,200 تكالٌؾ التطوٌر 

المستخلصات المالٌة 

 للمماولٌن.

ق بعد  من لٌمة المبٌعات من لٌمة المبٌعات حد ألصىب %3 أتعاب التسوٌك تدُفع إلى المسوِّ

تحصٌل كامل لٌمة بٌع 

 .الوحدة العمارٌة المباعة

 الممٌمٌّنأتعاب 

 العمارٌٌن

ً ألؾ  11 تدفع كل نصؾ سنة بعد  إجمالً أصول الصندوقمن  (الممٌّمٌن)لِكِلا  حددممبلػ   ريال سنوٌا

للفترة  تمٌٌمإصدار تمارٌر ال

 .ذات العلالة

مكافآت أعضاء مجلس 

 إدارة الصندوق

 المستملٌن

8  ً  آلاؾ ريال سنوٌا

 

ريال سعودي لكل  مبلػ محدد ألفً

  الأعضاء المستملٌن فمط عضو من

أربعة لكل جلسة ٌحضرها وبحد أعلى 

 سنوٌاً لكل عضو مُستمل. آلاؾ ريال

 تدفع بعد اجتماع المجلس من إجمالً أصول الصندوق

رسوم ترتٌب التموٌل 

 )إن وُجد(

مدٌر الصندوق بعد تدفع ل من إجمالً أصول الصندوق نسبة من مبلػ التموٌل % 1

 الحصول التموٌل

ً  7.5 رسوم رلابٌة  تدفع لهٌئة السوق المالٌة من إجمالً أصول الصندوق مبلػ محدد  آلاؾ ريال سنوٌا

 مرة واحدة سنوٌاً 

تدفع على مولع السوق  من إجمالً أصول الصندوق مبلػ محدد ٌحتسب فً كل ٌوم تموٌم  آلاؾ ريال 5 رسوم النشر

المالٌة السعودٌة )تداول( 

ً  وتدفع   مرتٌن سنوٌا

ً ألؾ  11 رسوم هٌئة شرعٌة  سنوٌاً  مرة واحدةتدفع  من إجمالً أصول الصندوق حددممبلػ  ريال سنوٌا

كما سٌتحمّل الصندوق جمٌع النفمات والمصارٌؾ الخاصة بؤنشطة واستثمارات الصندوق، وكذلن كافة الرسوم الناتجة عن  المصروفات الأخرى

الأطراؾ التعاملات مع الأطراؾ التً تمدم خدماتها للصندوق ؼٌر ما ذكر أعلاه ،علماً بؤنه لا توجد حالٌاً أي تعاملات لهذه 

أو إعلانات تخصّ  عمولة التموٌل البنكً، مع الصندوق، مثل: أتعاب الاستشارات الهندسٌة، الأتعاب المانونٌة، تكالٌؾ التؤمٌن،

، الرسوم الحكومٌة المفروضة على الصندوق وأنشطته إن وجدت، وتكالٌؾ اجتماعات مالكً إن وجدت أنشطة الصندوق

ً بؤنه لن ٌتم تحمٌالوحدات ، ومن إدارة الصندوقإلا بعد موافمة مجلس ل الصندوق أي مصارٌؾ أو أتعاب أخرى ، علما

 من إجمالً أصول الصندوق% 1.5المتولع أن لا تتجاوز المصروفات الأخرى نسبة 

 

اؾ على جمٌع السلع والخدمات تض ،بالنسبة التً تحددها الجهات التنظٌمٌة المعنٌة سٌتم تطبٌك ضرٌبة المٌمة المضافة  تطبٌك ضرٌبة المٌمة المضافة :

طبك مثل التً ٌتم شرائها من لبل الصندوق وسٌتم تطبٌمها حسب اللائحة التنفٌذٌة لضرٌبة المٌمة على جمٌع العمود والرسوم  والمصارٌؾ حٌث ما ٌن

، أتعاب المماولٌن، تكالٌؾ التطوٌر، العماري مالممٌّ أتعاب أتعاب ترتٌب التموٌل،  رسوم الاشتران، أتعاب الإدارة، رسوم الحفظ، أتعاب مرالب الحسابات،

 .لائحة صنادٌك الاستثمار العماريوالمصارٌؾ الأخرى وكل ما تنطبك علٌه 

روضة والمحسوبة على الصندوق خلال مدة الصندوق. وهذه الأرلام تمدٌرٌة وسٌتم خصم فالمذكورة أعلاه هً الرسوم الم والتكالٌؾ إن جمٌع الرسوم

ه الفمرة هً الفعلٌة فمط والتً سوؾ تذكر بشكل تفصٌلً فً التمرٌر السنوي للصندوق، كما ٌمر مدٌر الصندوق أن الرسوم المذكورة فً هذالمصروفات 

 .هعلى الصندوق عند انطلال تولعةجمٌع الرسوم الم

 وٌنوي مدٌر الصندوق إعفاء ملان العمارات، من رسوم الاشتران عند انطلاق الصندوق.

 

حدة وٌشتمل على نسبة التكالٌؾ اافتراضً ٌوضح نسبة تكالٌؾ الصندوق إلى المٌمة الإجمالٌة على مستوى الصندوق وعلى مستوى الوحدة الوجدول 
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 المتكررة:

 

 

 ثٌد التكبلُف

 لفترح ستخ أشهر لفترح سٌخ

ػهً يظتىي دجى انصُذوق 

 يهُىٌ ريال( 55)

ػهً يظتىي انىدذح 

 0111)طؼز انىدذح 

 ريال(
يظتىي دجى انصُذوق  ػهً

 يهُىٌ ريال( 55)
ػهً يظتىي انىدذح )طؼز 

 ريال( 0111انىدذح 

 ريال انُظجخ ريال   ريال انُظجخ ريال    
هكبفآد أعضبء هجلس 

  0.07 %0.01  4,000  0.15 %0.01  8,000 إدارح الصٌدوق الوستملُي 

    -                              %0.00    -                   0.20 %0.02  11,000 رسىم هُئخ شرعُخ 

 رسىم أهُي الحفظ
 
60,000 

 
0.11% 

 
1.09 30,000  0.05% 0.55  

  0.10 %0.01  5,500  0.20 %0.02  11,000 أتعبة الومُوُي العمبرَُي

  0.91 %0.09  50,000  1.82 %0.18  100,000 )*( الاستشبرٌ الهٌدسٍ

  0.36 %0.04  20,000  0.55 %0.05  30,000 الوحبست المبًىًٍأتعبة 

 رسىم الإدارح
 
821,512.5 

 
1.49% 

 
14.94 

 
410,756.25 0.75% 7.47 

  0.14 %0.01  7,500  0.14 %0.01  7,500 رسىم رلبثُخ

 رسىم الٌشر
5,000 

 
0.01% 

 
0.09 5,000  0.01% 0.09  

 الوجوىع
 
1,054,012.5 

 
1.92% 

 
19.16% 

 
532,756.25 0.97% 

 
9.69 

 بعد انطلاق الصندوق. فً ولت لاحك )*( سٌتم تعٌٌن الاستشاري الهندسً

 

 

 

ؼٌر ٌؾ جدول افتراضً ٌوضح نسبة تكالٌؾ الصندوق إلى المٌمة الإجمالٌة على مستوى الصندوق وعلى مستوى الوحدة الواحدة وٌشتمل على نسبة التكال

 :المتكررة

 ريال( 00111علً هستىي الىحدح )سعر الىحدح  هلُىى ريال( 55هستىي حجن الصٌدوق )علً  ثٌد التكبلُف

 ريال انُظجخ ريال  

رسىم تؤسُس شركخ ذاد 

 (SPVغرض خبص )
010111 1.12%  568.48 

%56.85 3002660211 تكبلُف التطىَر  37.19 

 37.09 %3.71  2,040,000                أتعبة التسىَك

الأخري الوصروفبد 

 الوتىلعخ
8250111 0.5%  05.11 

%62.17 3400400211 الوجوىع   621.75 

 

 أصول الصندوق تمٌٌم (ن )
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( مملوكة لأمٌن حفظ SPVلصالح الصندوق وتسجٌل صن ملكٌته باسم )شركة ذات ؼرض خاص  المذكور سٌتم الاستحواذ على العمار (أ )

 لٌة أمانة الحفظ المولعة مع الصندوق.اما نصت علٌه اتفالصندوق، وسٌتم حفظ أصل صن الملكٌة لدى أمٌن الحفظ بحسب 

 : أصول الصندوق تمٌٌم  (ب )

اثنٌن مستملٌن، على أن ٌكونا عضوٌن  ممٌمٌّنأصول الصندوق العمارٌة استناداً إلى تمٌٌمات مُعدّة من لبل  تمٌٌمٌموم مدٌر الصندوق ب .1

متعان بالخبرة والنزاهة ومعرفة النشاط العماري والمنطمة محل العمار، بحٌث الهٌئة السعودٌّة للممٌمٌن المعتمدٌن، ٌت أساسٌٌن معتمدٌن فً

لأصول الصندوق العمارٌةّ وسوؾ ٌتم تحدٌد لٌمة الأصول العمارٌّة باستخراج متوسط المٌمة  التمٌٌمٌموم كل مثمّن على حدة بتمدٌم تمرٌر 

ة الدفترٌة وكمثال على تلن الأصول: مٌة الأصول المملوكة للصندوق بالمٌالعمارٌٌن، كما سٌتم تموٌم بم ممٌمٌّنبٌن المٌمَ حسب تمرٌر ال

 ودائع المرابحة الإسلامٌة، النمد المتوفر فً الصندوق، الذمم المدٌنة، وؼٌرها. وفً حال رؼبة الصندوق فً بٌع أصل عماري فسوؾ ٌتم

على أن ٌكونا عضوٌن أساسٌٌن فً الهٌئة السعودٌة للممٌمٌن ممٌمٌن اثنٌن مستملٌن من لبل  بٌعه لبلهذا الأصل العماري  تمٌٌم إعداد

 .أكثر من ثلاثة أشهر تمٌٌممضى على تمارٌر اللد المعتمدٌن، وذلن فً الولت الذي ٌحدده مدٌر الصندوق على أن لا ٌكون 

الصندوق عن طرٌك خصم المطلوبات الإجمالٌة للصندوق بما فً ذلن الرسوم والمصارٌؾ المستحمة على  الوحدة فًٌتم احتساب سعر  .2

، لنفس الفترة. تمٌٌمالأصول الصندوق ومن ضمنها الأصول العمارٌة بحسب تمارٌر  لٌمة الصندوق خلال الفترة ذات العلالة، من إجمالً

الوحدة فً الصندوق"، وٌعد هذا السعر سعراً  نفس الفترة وٌكون الناتج هو "سعرل ةالمائم الناتج على عدد وحدات الصندوق لسمةوٌتم 

 . الدورٌةاسترشادٌاً، وٌتم الإعلان عنه لمالكً الوحدات فً التمارٌر 

ودٌسمبر  للصندوق مرتٌن سنوٌاً فً الظروؾ العادٌة، وذلن بنهاٌة كل نصؾ سنة مٌلادٌة فً شهرَيْ ٌونٌو  الأصول العمارٌة تمٌٌمسٌتم  .3

هٌئة السوق المالٌة وفماً للائحة صنادٌك  موافمةأصول الصندوق وذلن بعد  تمٌٌممن السنة المٌلادٌة، ولد ٌلجؤ مدٌر الصندوق إلى تؤجٌل 

 على أن ٌتم توثٌك ذلن بمرار من مجلس إدارة الصندوق.، العماري الاستثمار

بلاغ مالكً الوحدات المتضررٌن عن جمٌع أخطاء إمدٌر الصندوق  فً حالة تموٌم أصل أو حساب سعر وحدة بشكل خاطئ ٌجب على .4

التموٌم أو التسعٌر دون تؤخٌر، وسوؾ ٌتم العمل على تصحٌح الخطؤ فً التموٌم أو التسعٌر وإشعار مالكً الوحدات بالمٌمة الصحٌحة 

 لصافً لٌمة الأصول خلال عشرة أٌام عمل من تارٌخ تصحٌح الخطؤ.

 طلاق الصندوقالعمار عند ان تمٌٌم .5

 مكتب( و1أفك للتمٌٌم العماري )مثمنمإسسة ، لعمارات الصندوق تمٌٌممستملٌن بإعداد تمارٌر  ممٌمٌّنلبل انطلاق الصندوق بتكلٌؾ  لام مدٌر الصندوق 

  كما ٌلً: (2)مثمن المكعبات البٌضاء للتمٌٌم العماري

 اسن العمبر و
 لُوخ العمبر  الوسبحخ

 لصبلح الصٌدوق()سعر شراء العمبر 
 التمُُن هتىسط 2همُّن 1همُّن

 2502450777   2509200000  2405700000  2307470777  2م 70277 أرض انزَبٌ 1

       
 

 والجدول التالً ٌوضح لٌمة العمار وسعر الشراء للمتر المربع وكذلن نتٌجة التمٌٌم للمتر المربع:

 

 اسن العمبر
 لُوخ العمبر  الوسبحخ

 شراء العمبر لصبلح الصٌدوق()سعر 
 التمُُن هتىسط 2همُّن  1همُّن

 أرض انزَبٌ
 للوتر الورثع

 للوتر الورثعريال /   30277 
ريال /  30412.5

 نهًتز انًزثغ

نهًتز ريال /  30600

 انًزثغ
للوتر ريال /  30576525

 الورثع

 

 

 

بعد  تمٌٌمللمٌام بؤعمال ال البٌضاء للتمٌٌم العماري( المكعبات) مكتبالصندوق كل من مإسسة )أفك للتمٌٌم العماري( وولد عٌن مدٌر 

 انطلاق أعمال الصندوق.

وٌحك لمدٌر الصندوق تؽٌٌر أو تعٌٌن أي مثمن جدٌد لصندوق الاستثمار العماري دون إشعار مسبك لمالكً الوحدات، وذلن فً حال رأى 

، لأسباب )على سبٌل المثال لا الحصر(: التؤخر فً تمدٌم التمارٌر بما ٌضر العمارٌٌن ممٌمٌّنمدٌر الصندوق أنه من المصلحة تؽٌٌر ال

بمصلحة الصندوق، أو عدم الدلة فً المعلومات الممدمة فً التمرٌر، أو ارتفاع أتعابه ممارنة بؤسعار السوق، وذلن بعد موافمة مجلس 

 .، وسٌتم الإفصاح عن ذلن فً التمارٌر الدورٌة للصندوقإدارة الصندوق

 

، أو ممدم المشورة أو مدٌر الصندوق علماً بؤن أصول الصندوق مملوكة لمالكً الوحدات مجتمعٌن )ملكٌة مشاعة( ولٌس لمدٌر الصندوق أو أمٌن الحفظ 
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الصندوق بالباطن أو ممدم المشورة أو مدٌر  فً أصول الصندوق أو مطالبة فٌها، إلا إذا كان مدٌر الصندوق أو أمٌن الحفظ أي مصلحةبالباطن )إن وجد( 

ً ام )إن وجد( ، وتم العماري الاستثماربهذه المطالبات بموجب أحكام لائحة صنادٌك  لكاً لوحدات فً الصندوق، وذلن فً حدود ملكٌته، أو كان مسموحا

 الإفصاح عنها فً هذه الشروط والأحكام.

 تداول وحدات الصندوق  (ل )

 عملالمدٌر الصندوق فً أٌام  ممرالتداول فً وحدات الصندوق عبر  المستثمرٌنوحدات الصندوق وؼٌرهم من  مالكًٌمكن ل أٌام التداول: (أ )

 .تثناء فترة ما بعد إعلان التصفٌةالصندوق باس خلال مدة

وي على تالصندوق بسجل ٌحوسٌحتفظ مدٌر  ،الاشترانبعد انتهاء فترة الصندوق التداول فً وحدات ٌمكن : الاشترانالتداول بعد انتهاء فترة  (ب )

طلبات الراؼبٌن فً بٌع وشراء وحدات الصندوق حٌث سٌطلع مدٌر الصندوق المستثمرٌن الراؼبٌن فً بٌع أو شراء وحدات الصندوق بسجل 

ول بنمل أوامر البٌع والشراء، وسٌتم لبول طلبات بٌع وشراء الوحدات فً أٌام العمل الرسمٌة للصندوق، وسٌكون مدٌر الصندوق هو المخ

حسب السعر المتفك علٌه بٌنهما دون تدخل من وسوؾ ٌتم تنفٌذ التداول بملكٌة الوحدات بٌن المشتري والبائع وتحدٌث سجل مالكً الوحدات، 

ً بان نمل الوحدات إلى مستثمرٌن جدد ٌخضع لنفس شروط أهلٌة المستثمرٌن التً تنطبك على  ،مدٌر الصندوق فً سعر التداول علما

 .الاشترانٌن عند انطلاق فً فترة المستثمر

 ل الوحٌد الماطع على ملكٌة الوحدات المثبتة فٌه.لٌمدٌر الصندوق ٌعتبر هو الدبه إن سجل مالكً الوحدات الذي ٌحتفظ  (ج )

 فً سبٌل تسهٌل تداول وحدات الصندوق ونمل ملكٌتها. ٌلتزم مدٌر الصندوق بؤن ٌبذل جهدا معمولاً  (د )

 ملكٌة وحدات الصندوق إلا فً الحالات التالٌة:علماً بؤنه لا ٌجوز نمل 

 إذا كان نمل الملكٌة إلى مالكً وحدات حالٌٌن. -0

 مإهلٌن.مستثمرٌن إذا كان نمل الملكٌة إلى  -2

 ريال سعودي أو ما ٌعادله. مائة ألؾإذا كان الحد الأدنى واجب الدفع عن تلن الوحدات لا ٌمل عن  -3

بائع وحدات الصندوق وتدفع من   النمدي للمستثمر التداولمن إجمالً لٌمة   %2تداول بنسبة  كل عملٌة سٌتم دفع رسوم على: التداول على رسوم (ه )

 إلى مدٌر الصندوق.

 

 ء الصندوقمضانا (م )

 سٌموم مدٌر الصندوق بإنهاء الصندوق فً أي من الحالات التالٌة:  (أ )

 الصندوق أو نهاٌة مدة تمدٌد الصندوق. عند انتهاء مُدة .1

 توزٌع جمٌع العائدات من عملٌات البٌع لمالكً الوحدات.إتمام كافة أصول الصندوق العمارٌة، وفً حال بٌع  .2

فً المملكة العربٌة  العمارٌة فً حال أي تؽٌٌر للأنظمة أو اللوائح أو المتطلبات النظامٌة الأخرى أو تؽٌٌرات جوهرٌة لظروؾ السوق .3

ً  ،السعودٌّة  لإنهاء الصندوق. واعتبر مدٌر الصندوق ذلن سبباً كافٌا

 إذا صدر لرار من هٌئة السوق المالٌة بإنهاء الصندوق أٌـّاً كانت مسبباته. .4

 .إنهاء الصندوق مدٌر الصندوقٌطلبون فٌه من  العامصدور لرار خاص من مالكً وحدات الصندوق  .5

فً  وهٌئة السوق المالٌة مالكً الوحداتتتطلب كل حالة من الحالات السابمة الحصول على موافمة مجلس إدارة الصندوق. وسٌتم إخطار  .6

 ،ماً من تارٌخ ولوع حالة الإنهاء( ٌو30ؼضون )

  

  عند رؼبة مدٌر الصندوق إنهاء الصندوق فً ؼٌر الحالات الموضحة فً الفمرة )أ( علٌه الحصول على موافمة الهٌئة مسبماً. (ب )

أو فً حال رأى مدٌر  بالبٌع، التصرّؾ فً أصول الصندوق أو صعوبة استحالةٌجوز توزٌع أصول الصندوق على مالكً الوحدات عٌنٌاً فً حال  (ج )

 الصندوق أن هذا التوزٌع العٌنً ٌصُب فً مصلحة مالكً الوحدات.

للتخارج أو جزء منها : فً جمٌع حالات إنهاء الصندوق سٌكون لمدٌر الصندوق الحك فً العمل على عرض أصول الصندوق الاسترداد العٌنً  (د )

 فً الصندوق كلّ بحسب نسبة ملكٌته فً الصندوق، مع الالتزام بنظام تملن ؼٌر السعودٌٌن للعمار واستثماره. اتالوحد مالكًالعٌنً لجمٌع 

 ً ً  61 هً الصندوق لتصفٌة المتولعة المدة بؤن علما  الصندوق. فٌةتصوفً جمٌع الأحوال سٌتم إشعار هٌئة السوق المالٌة، لبل البدء فً عملٌة ، ٌوما

 مجلس إدارة الصندوق (ن )

 

مالكً ٌتولى الإشراؾ على أنشطة الصندوق مجلس إدارة الصندوق الـمُعٌنّ من لبل مدٌر الصندوق لمرالبة أعمال الصندوق وللعمل لصالح الصندوق و
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 الوحدات.

 

 ومإهلات الأعضاء إدارة الصندوقتشكٌل مجلس  .أ 

بؤن ٌكون ثلث أعضاء المجلس  -فً جمٌع الأحوال –أعضاء ٌعٌنّهم مدٌر الصندوق، وٌلتزم مدٌر الصندوق  أربعةٌتؤلّؾ مجلس إدارة الصندوق من 

من تارٌخ انطلاق الصندوق ولمدة  إدارة الصندوق، وأن لا ٌمل عدد الأعضاء المستملٌن عن اثنٌن، وتبدأ مدة عضوٌة جمٌع أعضاء مجلس مستملٌن

، وفً حال وجود أي تعدٌل فً تشكٌل مجلس إدارة الصندوق سوؾ ٌتم  إدارة الصندوقق إعادة تشكٌل مجلس لصندوالصندوق، إلا فً حال لرر مدٌر ا

ووفماً للإجراءات  وتدُار وفماً للمواعد التً تصُدرها الهٌئة، إدارة الصندوقعمد اجتماعات مجلس مالٌة، وإشعار مالكً الوحدات. وتُ إشعار هٌئة السوق ال

 وٌتؤلؾ مجلس إدارة الصندوق من الأعضاء التالٌة أسمائهم: مدٌر الصندوق،الداخلٌة المتبعة لدى 

ػجذانظلاو ثٍ ػجذانزدًٍ انًبجذ، دبصـم ػهً ثكبنىرَىص ادارح الأػًبل يٍ جبيؼخ انًهك  رئُض انًجهض جد السلام عجد الرحوي الوبجدع

يئطض وػضى  طؼىد ، انشزَك انتُفُذٌ نشزكخ َبصز وػجذانظلاو انًبجذ انؼمبرَخ، وشزَك

انؼمبرٌ، ًَتهك خجزاد كجُزح فٍ الاطتثًبر  والاطتثًبر يجهض ادارح شزكخ دار انًبجذ نهتطىَز

وانتطىَز انؼمبرٌ وتطىَز الأػًبل وادارح انًذبفظ. اشزف ػهً تُفُذ وتطىَز يشبرَغ تتجبوس 

ىططخ يهُىٌ ريال فٍ انمطبع انظكٍُ وانتجبرٌ ، يزشذ فٍ هُئخ انًُشآد انًت 500لًُتهب 

 وانصغُزح.

الرئٌس التنفٌذي لشركة بلوم للاستثمار السعودٌة. سبك له العمل فً صندوق التنمٌة الصناعً،  عضو عبدالله سعود الرشود
وبنن الجزٌرة، وهٌئة السوق المالٌة، كما أسس مجموعة كسب المالٌة بصفته الرئٌس التنفٌذي، 
وبعد ذلن أسس شركة تبارن للاستثمار بصفته الرئٌس التنفٌذي. وهو عضو فً العدٌد من 

ت والهٌئات الدولٌة والعالمٌة مثل المنظمة الإسلامٌة للالتصاد والمال، اللجنة التنفٌذٌة المنظما
لجائزة الأمٌر سلمان لشباب الأعمال، وجمعٌة الالتصاد السعودٌة. السٌد الرشود حاصل على 

جامعة نوتنجهام، المملكة المتحدة، ولبل ذلن درجة  –درجة الماجستٌر فً إدارة الأعمال 
 CHASEجامعة الملن سعود، اجتاز اختبار  –رٌوس فً الهندسة المٌكانٌكٌة البكالو

.السٌد الرشود عضو مجلس إدارة فً كافة CFAالأول  لشهادة  الائتمانً، وكذلن المستوى
السعودٌة وتخضع لرلابة هٌئة السوق  للاستثمارالصنادٌك الأخرى التً تدٌرها شركة بلوم 

 .المالٌة
ولد حصل على درجة  هـ1426منذ عام  ٌعمل الأستاذ خالد العجلان فً لطاع التعلٌم، ضو مستملع خالد ماجد العجلان

، ولد عمل كمدٌر تنفٌذي 2003البكالورٌوس فً نظم المعلومات من جامعة الملن سعود عام 
، وله خبرة طوٌلة فً المطاع العماري فً 2018وحتى  2014لشركة كسبن العمارٌة منذ 

 مدٌنة الرٌاض، ولا ٌشؽل عضوٌة مجالس صنادٌك استثمارٌة أخرى.
الرئٌس التنفٌذي لشركة امتداد التطوٌر، حاصل على درجة البكالورٌوس فً الالتصاد والإدارة  عضو مستمل مساعد عبد العزٌز السٌد

من جامعة الملن عبد العزٌز، تنمل فً مناصب لٌادٌة فً عدة بنون محلٌة، وشركات 
استثمارٌة متخصصة فً الصنادٌك العمارٌة، كما ٌشؽل عضوٌة مجلس إدارة صندوق الأولى 

 رص العمارٌة. وكذلن عضوٌة مجلس إدارة صندوق بلوم منازل مكة العماري.جوجٌت للف

 

 ت أعضاء مجلس إدارة الصندوق مكافآ .ب 

تسُتحك وتدُفع بعد  –سنوٌاً لكل عضو مُستمل 4,000ريال سعودي للعضو المستمل فمط، عن كل جلسة ٌحضرها وبحد أعلى  2,000سوؾ ٌتم دفع مبلػ 

 الاجتماع.

 مسإولٌات مجلس إدارة الصندوق  .ج 

 :بما لا ٌتعارض مع متطلبات ومسإولٌات مجلس إدارة الصندوق فً اللائحة، ٌنطبك التالً من المسإولٌات 

1.  

ً  الوحدات مالكً مصلحة ٌحمك بما بمسإولٌاته الصندوق مدٌر لٌام من التؤكّد .1  .اللائحة هذه وأحكام وأحكامه، الصندوق لشروط وفما

ً  الصندوق ٌكون التً الجوهرٌة والتمارٌر والمرارات العمود جمٌع على الموافمة .2  :الحصر لا المثال سبٌل على ذلن وٌشمل فٌها، طرفا

 .مٌٌموالت التسوٌك، وعمد الحفظ، وعمد التطوٌر، عمود على الموافمة

 .علٌها تعدٌل وأي وأحكامه الصندوق شروط على الموافمة .3

 .الصندوق مدٌر عنه ٌفصح المصالح فً تضارب على ٌنطوي تعامل أي بشؤن لرار اتخاذ .4

 .الصندوق مدٌر ٌرشحه الذي للصندوق المانونً المحاسب تعٌٌن على الموافمة .5
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ً ( مرتٌن) عن ٌمل لا ما الاجتماع .6  وتموٌل الأموال ؼسل عن التبلٌػ ومسإول الصندوق مدٌر لدى والالتزام المطابمة مسإول مع سنوٌا

 .المتبعة والأنظمة اللوائح بجمٌع الصندوق مدٌر التزام من للتؤكد لدٌه؛ الإرهاب

 .المصالح أصحاب من وؼٌرهم الوحدات لمالكً الجوهرٌة المعلومات عن بالإفصاح الصندوق مدٌر التزام من التؤكد .7

 واجب الوحدات مالكً تجاه الصندوق مجلس إدارة عضو أمانة مسإولٌة وتتضمن فٌه، الوحدات ومالكً الصندوق لمصلحة بؤمانةالعمل  .8

 المعمول. الحرص وبذل والاهتمام الإخلاص

هذا وسوؾ ٌمدم مدٌر الصندوق جمٌع المعلومات اللازمة عن شإون الصندوق لجمٌع أعضاء مجلس إدارة الصندوق من أجل تمكٌنهم من المٌام 

 بواجباتهم.

السٌد خالد العجلان عضوٌة ٌشؽل و، بلوم للاستثمار السعودٌةعضوٌة مجلس إدارة كافة الصنادٌك التً تحت إدارة  عبدالله الرشودالسٌد ٌشؽل  .د 

العضو عبد السلام لا ٌشؽل ، وأمجال العماريعضوٌة مجلس إدارة صندوق بلوم  مساعد السٌدالسٌد ٌشؽل ،  وةحٌازمجلس إدارة صندوق بلوم 

 أخرى. حالٌاً أي عضوٌات فً صنادٌك استثمارٌة الماجد

 مجلس إدارة الصندوق أعضاءإلرار مدٌر الصندوق عن  .ه 

صندوق، مدٌر الصندوق بؤن جمٌع أعضاء مجلس إدارة الصندوق: ٌتمتعون بالمهارات والخبرات اللازمة التً تإهّلهم لٌكونوا أعضاءً بمجلس إدارة ال ٌمُر

الفة تنطوي على احتٌال أو تصرّؾ خمأو تصفٌة، ولم ٌسبك لهم ارتكاب أي  إعسار ولم ٌتم إخضاعهم لأي دعاوى إفلاس أو إعسار أو إجراءات إفلاس

 مُخل بالنزاهة والأمانة.

 إلرار مدٌر الصندوق عن الأعضاء المستملٌن  .و 

وق المالٌة كما ٌمر مدٌر الصندوق بؤن الأعضاء المستملٌن مطابمٌن لتعرٌؾ العضو المستمل الوارد فً لائمة المصطلحات المستخدمة فً لوائح هٌئة الس

 الصندوق. خلال مدةلن على أي عضو مستمل ٌعٌنه مدٌر الصندوق ولواعدها، وكذلن سٌنطبك ذ

 إدارة الصندوقاجتماعات مجلس  .ز 

ٌجتمع مجلس إدارة الصندوق مرتٌن سنوٌاً كحد أدنى، ومن الممكن عمد اجتماعات أخرى خلال السنة بناءً على طلب مدٌر الصندوق أو عند  .1

 الحاجة.

بحضور ما ٌزٌد على نصؾ الأعضاء، أصالةً أو بالتوكٌل، سواء بالحضور الشخصً إدارة الصندوق ٌكتمل النصاب المانونً لانعماد مجلس  .2

 أو عبر وسائل الاتصال.

 ٌتم اعتماد جمٌع لرارات مجلس إدارة الصندوق بموافمة أؼلبٌة الحاضرٌن فً أي اجتماع ٌتحمك فٌه النصاب المانونً للحضور. .3

راء أو لرار خلال أي اجتماع للمجلس، أو بموجب موافمة خطٌة منفصلة "بالتمرٌر" خارج الاجتماع على أن ٌمكن لمجلس إدارة الصندوق اتخاذ أي إج

 أؼلبٌة أعضاء المجلس.تكون مُولعّة و/أو مُوافك علٌها من خلال البرٌد الإلكترونً من 

 

 مدٌر الصندوق   (س )

 –ى الدور الثالث الأولعمارة  –حً المحمّدٌة  –العنوان : طرٌك الملن فهد  -: شركة بلوم للاستثمار السعودٌةّ  اسم مدٌر الصندوق وعنوانه .1

 ( المولع011)4949551( فاكس: 011)4949555هاتؾ:  11482الرٌاض  8151ص.ب.  -الرٌاض المملكة العربٌة السعودٌةّ 

 Info@blom.saالبرٌد الإلكترونً   awww.blom.sالإلكترونً: 

ملٌون ريال، تعمل وفك الترخٌص الممنوح لها من لبل هٌئة السوق المالٌة، حٌث تدٌر العدٌد من  245وهً شركة سعودٌة برأس مال ولدره 

عماري  قوصند 11عند إعداد هذه النشرة  للاستثمار بلومشركة ك العمارٌة تحت إدارة الصنادٌك العمارٌة فً مختلؾ المطاعات، وٌبلػ عدد الصنادٌ

 .. كما تدٌر بلوم للاستثمار عدداً آخرا من الصنادٌك الاستثمارٌةخاص

 معلومات ترخٌص مدٌر الصندوق .2

الموافك  هـ.12/01/1429بتارٌخ  (08094-37شركة بلوم للاستثمار السعودٌّة، شركة مرخّصة من هٌئة السوق المالٌّة )ترخٌص رلم 

 م21/8/2008

http://www.blom.sa/
mailto:Info@blom.sa
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 وواجباته ومسؤولٌاتهمدٌر الصندوق  مهام .3

، وسوؾ تكون تموم شركة بلوم للاستثمار السعودٌة بممارسة أعمال الإدارة والتعامل بصفة أصٌل والتعهد بالتؽطٌة والترتٌب، والمشورة، والحفظ

مثل  من لبل الأطراؾ الأخرى التطوٌر والإنشاء والبٌعؾ على االصندوق والإشر إدارة مهامفً إدارة هذا الصندوق تتلخص فً تولٌه  مهامه

ً  ة الصندوقبصفوذلن  ،، وشركات التسوٌك العماريالمطور والمماول ً  كٌانا وذلن  )بلوم للاستثمار السعودٌة( بذاته عن أصول الشركة مستملاً  مالٌا

 ً ً  وفما  بما ٌؤتً: -على سبٌل المثال لا الحصر – وٌموم مدٌر الصندوق ،لمصلحة مالكً الوحدات للأنظمة ووفما

 .لاعتماد مجلس إدارة الصندوق أي طرؾ ٌمدم خدمة للصندوق ترشٌح .1

 .لاعتماد مجلس إدارة الصندوق  المماولٌن والمستشارٌن ترشٌح .2

 .لاعتماد مجلس إدارة الصندوق  والمسولٌن المطورٌن ترشٌح .3

 ود التً ٌتم إبرامها لمصلحة الصندوق.التؤكد من نظامٌة وسلامة العم .4

 الصندوق. إدارة وضع إجراءات اتخاذ المرارات الواجب اتباعها لتنفٌذ أعمال .5

 إبلاغ هٌئة السوق المالٌة عن أي حدث أو تطور جوهري لد ٌإثر فً عمل الصندوق. .6

 بعمل الصندوق.الالتزام بجمٌع الأنظمة واللوائح والتعلٌمات السارٌة فً المملكة ذات العلالة  .7

8.  ً  للشروط والأحكام. إدارة أصول الصندوق بما ٌحمك مصلحة مالكً الوحدات وفما

 أخذ موافمة مجلس إدارة الصندوق على جمٌع المرارات الجوهرٌة. .9

 تعدٌل شروط وأحكام الصندوق والحصول على الموافمات اللازمة.  .10

 .همدة الصندوق لمصلحة مالكً الوحدات فٌ نة وحرص خلالاؤمالعمل ب .11

 

 التضاربات المحتملة فً المصالح بٌن أعضاء مجلس إدارة الصندوق أو مدٌر الصندوق  .4

ٌمر مدٌر الصندوق بؤنه لا توجد أي أنشطة عمل أو مصلحة أخرى مهمّة لأعضاء مجلس إدارة مدٌر الصندوق "شركة بلوم للاستثمار السعودٌة" 

ٌحتمل تعارضه مع مصالح الصندوق. كما أنه لا توجد حالات تضارب مصالح بٌن أعضاء مجلس إدارة الصندوق وأنشطة الصندوق باستثناء ما تم 

)المطور(   العماريوالاستثمار شرٌن مإسس وعضو مجلس إدارة شركة دار الماجد للتطوٌر ( عبد الرحمن الماجد عبد السلامأن العضو )إٌضاحه 

وسوؾ ٌتم  ، % من لٌمة الأرض 10بنسبة العمارات الحالٌة بالاشتران فً وحدات الصندوق )مالن العمارات الحالً( إلى جانب نٌة ملان و

ً محتملاً  خلال التمارٌر الدورٌة للصندوق. الاستثمارالإفصاح عن ذلن  وعلٌه فإن مدٌر الصندوق ٌفصح فً هذه الشروط والأحكام أن تضاربا

ممثلا لمالن العمار  إدارة الصندوقفً المجلس بحكم منصبه عضوا فً مجلس  عبد السلام عبد الرحمن الماجدللمصالح لد ٌنشؤ جراء تمثٌل العضو 

 "المطور".دار الماجد للتطوٌر والاستثمار العماري )ومالن الوحدات فً الصندوق( وكذلن مدٌرا لشركة 

 على مدٌر الصندوق فً أداء واجباته تؤثرلد حالات تضارب المصالح الجوهرٌة وصف ل .5

من ناحٌة أخرى.  مالكً الوحداتسٌموم مدٌر الصندوق بتجنب أي نوع من التضارب فً المصالح بٌن مصلحة مدٌر الصندوق من ناحٌة ومصلحة 

ضمن نفس الصندوق. كما سٌموم مدٌر مالكً وحدات آخرٌن على مصلحة  مالكً الوحداتوعلٌه سٌعمل على عدم تفضٌل مصلحة مجموعة من 

وسٌتم إبلاغ هٌئة السوق المالٌة  ،الصندوق وذلن فً تمارٌره الدورٌةفصاح عن أي تضارب فً المصالح لد ٌنشؤ لمجلس إدارة الصندوق أٌضاً بالإ

 عن أي تضارب فً المصالح لد ٌنشؤ أثناء عمل الصندوق.

 تكلٌف الأطراف الأخرى  .6

بعد أخذ ، وفً حال تم اتخاذ مثل هذا الإجراء سوؾ ٌتم ت أخرىلن ٌموم مدٌر الصندوق بإسناد أي مهام تتعلك بعمله كمدٌر للصندوق إلى جها  

 الوحدات. مالكًو إدارة الصندوقهٌئة السوق المالٌة، ومجلس  موافمة

 استثمار مدٌر الصندوق فً الصندوق .7

خلال  -إن وجد  – الاستثمار، وسوؾ ٌتم الإفصاح عن ذلن دون حد أدنى لمٌمة الاشتران وحدات الصندوق فً أن ٌستثمر ٌنوي مدٌر الصندوق

 .التمارٌر الدورٌة للصندوق

 أمٌن الحفظ  (ع )

 

ريال  0,000,0006( برأس مال لدره  07082- 37رلم ) المالٌّة السوق هٌئة ترخٌص )شركة مساهمة ممفلة (مجموعة النفٌعً للاستثمار .1

مركز بن حمران الدور السابع  – ةشارع التحلٌ – ةجد :وعنوانها .الحفظ ضمنها من التً الأنشطة من بالعدٌد لها المٌام ٌتٌح مما سعودي،
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 +966 126655723+ فاكس: 966 126655071البرج ب هاتؾ:  704مكتب 

 مهام أمٌن الحفظ وواجباته ومسؤولٌاته: .2

 لصندوق عماري.لحفظ الأصول العمارٌة  -

 مملوكة من لبل أمٌن الحفظ.SPV تؤسٌس شركة ذات ؼرض خاص  -

 بسجلات الأصول العمارٌة والوثائك المتعلمة بالصندوق مثل:الاحتفاظ  -

 .صكون العمارات المملوكة للصندوق 

 .المرارات الاستثمارٌة للصندوق 

 .محاضر اجتماعات مجلس إدارة الصندوق 

 العمارٌٌن المستملٌن ممٌمٌّنلأصول الصندوق التً ٌتم إعدادها بواسطة ال تمٌٌمتمارٌر ال. 

 أشهر من تارٌخ بدء الحفظ ونمل الصكون باسم الشركة ذات الؽرض الخاص. 6تمارٌر حفظ كل تزوٌد مدٌر الصندوق ب -

 سٌموم أمٌن الحفظ بفصل الأصول الخاصة بالصندوق عن أي أصول أخرى بشكل مستمل. -

 وجد أي مهام أساسٌة كلف بها أمٌن الحفظ طرف ثالث فٌما ٌخص حفظ أصول الصندوق. ت لا .3

 

 

 

 المطور  (ؾ )

  المطوراسم 

 )الماجدٌة رٌزٌدنس( دار الماجد للتطوٌر والاستثمار العماري شركة

مطور  تتلخص مهام، وعلٌه اتفالٌة التطوٌر المولعةوذلن وفك العماري، كمطور للصندوق  والاستثمار رٌللتطو دار الماجدعٌن الصندوق شركة 

 وفما لما ٌلً: الصندوق وواجباته

 والمتمثلة فً إدارة المشروع والإشراؾ على جمٌع مراحله.ٌتولى المطور مهام تطوٌر المشروع  .1

 ريال )تسلٌم مفتاح(. 31,266,200المطور مسإول مسإولٌة تامة عن تكالٌؾ تطوٌر المشروع بما لا ٌتعدى مبلػ  .2

 الإشراؾ على جمٌع المماولٌن أو الأطراؾ الأخرى التً تم التعالد معها فً سبٌل تحمٌك أهداؾ المشروع. .3

 عٌن من لبل مدٌر الصندوق لأداء مهامه الإشرافٌة والرلابٌة على الوجه الأكمل.المُ  الاستشاري الهندسًع التعاون م .4

 تمدٌم خطة زمنٌة، ومٌزانٌة تمدٌرٌة للمشروع. .5

 سنوٌة( عن سٌر العمل فً المشروع. –نصؾ سنوٌة  –تمدٌم التمارٌر الدورٌة ) شهرٌة  .6

 .مطلوبةمراجعة الدوائر الحكومٌة أو الجهات ذات العلالة واستصدار أي موافمات أو تراخٌص  .7

 المستخلصات الشهرٌة والرفع للاستشاري الهندسً لاعتمادها. إعداد .8

شروط أو بنود  تحمل كامل المسإولٌة نتٌجة الأضرار التً تمع فً المولع أو المشروع أو الأشخاص الموجودٌن فٌها نتٌجة أي خرق لمواد أو .9

 التابعة له، أو أي ضرر ٌنشؤ بسبب عدم التزام الطرؾ الثانً بمهامه.هذه الاتفالٌة وملاحمها أو أي خطؤ ٌحدث منه أو من الأٌدي العاملة 

اظ بها كجزء من .. الخ والاحتف المماولٌن وأللاستشارٌٌن  التً تتم بٌن المطور ومدٌر الصندوق، أو تجهٌز الأجندة وكتابة محاضر الاجتماعات .10

 .مستندات المشروع الأساسٌة

 الاستلام والتسلٌم ومتابعة تسلٌم أعمال المشروع للأمانة وشركة المٌاه والكهرباء وشركات الاتصالات وخلافه. .11

 مراجعة البلدٌات فٌما ٌخص تطوٌر المشروع. .12

 إضافة إلى كل ما ٌدخل عرفا ضمن مهام المطور. .13

 عنوان المطور

 920011719هاتؾ  13531 – 3463الرٌاض  – المٌروانحً  –أحمد بن شبانه  شارع – 6869

 التطوٌر تكالٌف

 بعد تمدٌم المستخلصات المالٌة للمماولٌن. على دفعات مجدولة ، تدفعريال 31,266,200مبلػ محدد بـ التطوٌرأتعاب تم الاتفاق على 

، وسوؾ ٌتم للاشتران % من لٌمة الأرض10 حد أدنىوبوله حك الاستثمار العٌنً أو النمدي  خلال فترة الطرحفً الصندوق  المطور لد ٌستثمر
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 فً التمارٌر الدورٌة للصندوق. –بعد حدوثها  –فً وحدات الصندوق لمطور الإعلان عن أي استثمارات ل

 المحاسب المانونً  (ص )

  ( المحاسبون المتحدون شركة الدكتور عبدالمادر بانما وشركاه.RSMار اس ام )  الاسم: .أ 

 0114940587فاكس  – 0114562974هاتؾ : –طرٌك الملن عبدالله تماطع شارع العلٌا  -الرٌاض
 

 مهام المحاسب المانونً وواجباته ومسؤولٌاته: .ب 

  بها والإلمام بالتمارٌر التً ٌعدها الصندوق.التفهم الكامل للنظم المحاسبٌة المعمول 

 .تمٌٌم نظم الرلابة الداخلٌة والمطبمة وإجراء الاختبارات اللازمة للتؤكد من كفاءة وفاعلٌة هذه النظم 

 فحص البٌانات المالٌة وأسس إعدادها لتحدٌد البنود والمناطك الهامة والمإثرة. 

  إلى المدى المناسب وذلن للتحمٌك من سلامة وصحة الحسابات المتعلمة بهاإجراء اختبارات ومراجعة للعملٌات التً تمت. 

  ما إذا كانت الموائم المالٌة تظُهر بصورة عادلة، بٌان إبداء الرأي حول الموائم المالٌة لمالكً الوحدات، ووتدلٌك حسابات الصندوق

فً المملكة ت التدفك النمدي وفما للمعاٌٌر المحاسبٌة الممبولة من جمٌع الجوانب الجوهرٌة، المركز المالً، ونتائج العملٌات، ومعلوما

 العربٌة السعودٌة.
 

السوق بناء على موافمة مجلس إدارة الصندوق ٌحك لمدٌر الصندوق تؽٌٌر المحاسب المانونً من ولت لآخر، وعلٌه ٌتم إشعار مالكً الوحدات وهٌئة 

 المالٌة عند التؽٌٌر.

 الموائم المالٌة  (ق )

( وبشكل سنوي )مدلمة( وفك المعاٌٌر المحاسبٌة الصادرة عن الهٌئة أوّلٌةبإعداد الموائم المالٌةّ للصندوق بشكل نصؾ سنوي ) مدٌر الصندوقٌلتزم  

ً بؤن السنة المالٌة للصندوق تبدأ من ى من عمل لأولامٌلادٌة، باستثناء السنة دٌسمبر من كل سنة  31ٌناٌر حتى  1السعودٌّة للمحاسبٌن المانونٌٌن، علما

سوؾ تعُد عن الفترة مدلمة وبذلن فإن أول لوائم مالٌة سنوٌة  م2021 عام دٌسمبر من 31الصندوق حٌث تبدأ عند انطلاق أنشطة الصندوق، وتنتهً فً 

الموائم المالٌة السنوٌة . وٌتم تدلٌك سنة طويلة قد تكون  وذلك باعتبار أول سنة من عمل الصندوق م 2021الممتدة حتى آخر ٌوم عمل فً شهر دٌسمبر 

ا لهٌئة بواسطة المحاسب المانونً الخاص بالصندوق. وسوؾ ٌتم اعتماد الموائم المالٌة الخاصة بالصندوق من لبل مجلس إدارة الصندوق وٌتم إتاحته

( ٌوماً من 40و)  لٌةالأوّ تً تشملها الموائم المالٌةّ نهاٌة المدة ال( ٌوماً من 25السوق المالٌة وإعلانها لمالكً الوحدات فور اعتمادها، خلال مدة لا تتجاوز )

الموائم المالٌة، والتمارٌر السنوٌة وسوؾ ٌتم إرسال نسخة إلكترونٌة عبر البرٌد الإلكترونً من هذه  نهاٌة المدة التً تشملها الموائم المالٌة المدلمة،

 .كما سٌتم الإعلان عنها على المولع الإلكترونً للشركة فً الصندوق الوحدات مالكًجمٌع ل والنصؾ سنوٌة

 الطلب. دوٌلتزم مدٌر الصندوق بتوفٌر تلن التمارٌر لجمٌع ملان الوحدات دون ممابل عن

 تضارب المصالح (ر )

الصندوق أو أي من تضارب مصالح فً أي نشاط من أنشطة الصندوق، سواءً مع مدٌر أي مدٌر الصندوق ٌعمل على عدم حدوث  بشكل مستمر؛ فإن

 الأطراؾ ذوي العلالة، وفً ولت إطلاق الصندوق فإن ملخص تضارب المصالح كما ٌلً:

حتى تارٌخ إعداد هذه الشروط والأحكام لا ٌوجد أي تعاملات تنطوي على تضارب المصالح فً الصندوق، ولا ٌوجد تضارب فً المصالح  .أ 

 .إدارة الصندوقعضوٌة  المطور فً مجلس ٌخص إٌضاحه فٌما لمجلس إدارة الصندوق باستثناء ما تم 

 .لا ٌوجد أي تضارب جوهري فً المصالح من شؤنه التؤثٌر على مدٌر الصندوق فً أداء واجباته وتنفٌذها .ب 

ة لد ٌنشؤ أو ٌمع تضارباً فً المصالح من ولت لآخر بٌن الصندوق من جهة ومدٌر الصندوق وتابعٌه ووكلائه والصنادٌك التً ٌدٌرها من جه .ج 

أخرى. وفً حال وجود تضارب مصالح لدى مدٌر الصندوق فسوؾ ٌموم بالإفصاح عن ذلن إلى مجلس إدارة الصندوق فً ألرب ولت ممكن 

وتضمٌن ذلن فً التمارٌر الدورٌة المعلنة لمالكً الوحدات. وسوؾ ٌحاول مدٌر الصندوق ومجلس إدارة الصندوق حل هذا التضارب على 

 .   الأولالأطراؾ، وأخذ مصالح الصندوق ومالكً الوحدات فً الممام  أسس عادلة ومنصفة لجمٌع

 الطلب دون ممابل.التً ستتبع لمعالجة تعارض المصالح وأي تعارض مصالح محتمل و/أو فعلً، سٌتم تمدٌمها عند  والإجراءاتعلماً بؤن السٌاسات 

   رفع التمارٌر لمالكً الوحدات (ش )

الصندوق تمارٌر لمالكً الوحدات بشكل نصؾ سنوي وتشمل )تمارٌر سنوٌة متضمنة الموائم المالٌة المراجعة والتً سٌتم  سٌمدم مدٌر - أ

( و )وتمارٌر أولٌة ةالمالٌ سنةٌوم من نهاٌة ال 40لا تتجاوز  مدةخلال دون أي ممابل إتاحتها للمشتركٌن فً الصندوق عند الطلب 

، وذلن عبر البرٌد من نهاٌة الفترةٌوم  25خلال مدة لا تتجاوز  دون أي ممابل مشتركٌن فً الصندوق للصندوق والتً سٌتم إتاحتها لل

 .المولع الإلكترونً لمدٌر الصندوق )شركة بلوم للاستثمار السعودٌة(، وعلى الإلكترونً

http://الرياض-/
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خلال البرٌد الإلكترونً المسجل لدى مدٌر  منالطلب،  دوٌلتزم مدٌر الصندوق بتوفٌر تلن التمارٌر لجمٌع ملان الوحدات دون ممابل عن

، كما سٌتم الإعلان من خلال التطبٌمات الالكترونٌة التً تحددها الهٌئة الصندوق، أو من خلال الحضور لاستلامها من ممر مدٌر الصندوق

  عن الموائم المالٌة الأولٌة والسنوٌة فور اعتمادها.

 :الآتٌةتضمن المعلومات ٌتة أشهر، سٌموم مدٌر الصندوق بإصدار تمرٌر دوري كل س - ب

وكذلن  ،والجهة المستفٌدة من تلن المصروفات ةجمٌع مصروفات الصندوق والذي ٌوضح كل بند من بنود المصروفات على حد -1

رات تطرأ على سٌر عمل المشروع فً حال تم طلبه ٌوأي تؽٌ الإنجازعن نسب  -إن وجد –الهندسً  للاستشاريالتمرٌر المفصل 

 .، وسٌتم تمدٌمه دون ممابلمالن الوحداتمن لبل 

 .-إن وجدت– الصندوق استثمار محل أو العمارات/بالعمار المتعلمة البٌع أو الاستحواذ رسوم -2

 المشروع. عمل سٌر على تطرأ تؽٌٌرات الإنجاز وأي نسب عن الهندسً للاستشاري خطة سٌر عمل المشروع وتمرٌر موجز -3

 .بشكل خاطئ الوحدة سعر حساب أو الصندوق أصول من لأي خاطئ تموٌم أي -4

 

 المعلومات الأخرى (ت )

 مكافحة عملٌات ؼسل الأموال وتموٌل الإرهاب .أ 

ذه المعلومات لد ٌلزم تمدٌم وثائك أخرى إضافة إلى طلب الاشتران لؽرض الالتزام بؤنظمة مكافحة ؼسل الأموال والتحمك من هوٌة المستثمر، علماً بؤن ه

ر الصندوق طلب وثائك أو أي معلومات أخرى من المستثمر عند اللزوم. وفً هذه الحالة، سٌإدي عدم تمدٌم المستثمر للوثائك أو ستبمى سرٌة، وٌحك لمدٌ

 ً  .المعلومات المطلوبة إلى عدم لبول اشتراكه أو إنهاء اشتراكه إلزامٌا

 .بخصوص مكافحة ؼسل الأموال وتموٌل الإرهاب لسوق المالٌةا وسوؾ ٌلتزم الصندوق فً جمٌع الأولات بالتعامٌم والتعلٌمات التً تصدرها هٌئة

 

 إجراءات الشكاوى:  .ب 

فً حال كان لدى أي من مالكً الوحدات أو أي عمٌل آخر لدى مدٌر الصندوق، أٌة أسئلة أو شكاوى فٌما ٌتعلك بعملٌات الصندوق ٌتوجب علٌه 

ى الدور الأولعمارة  –حً المحمدٌة  –طرٌك الملن فهد  -مدٌنة الرٌاض - شركة بلوم للاستثمار السعودٌة  -إدارة المطابمة والالتزام :مع  التواصل

+ مولع 966 11 4949555المملكة العربٌة السعودٌّة، هاتؾ  - 11482الرٌاض  8151ص.ب.  -المملكة العربٌة السعودٌةّ الرٌاض  –الثالث 

 www.blom.saإلكترونً: 

 وٌمكن تمدٌم الشكوى بؤحد الطرق التالٌة:

 الهاتؾ: وذلن عبر الاتصال بمدٌر حسابات مالن الوحدات أو شخصٌاً بمدٌر المطابمة والالتزام.  .1

مفِّصلاً الشكوى وطُرق الاتصال  compliance@blom.saالعنوان التالً:  إلىلكترونً إ: وذلن عبر إرسال برٌد الإلكترونًالبرٌد  .2

 بمالن الوحدات.

 الحضور شخصٌاً إلى ممر شركة بلوم للاستثمار السعودٌة. .3

والالتزام ٌوضح فٌه اسم  جمٌع شكاوى مالكً الوحدات )بؽض النظر عن طرٌمة الشكوى الممدمة( تسجّل فً سجل خاص ٌحتفظ به مدٌر المطابمة

 مالن الوحدات، تارٌخ استلام الشكوى وتارٌخ حلهّا.

سإول عند استلام مدٌر المطابمة والالتزام شكاوى مالكً الوحدات ٌموم بالرد علٌـهم برسالة خطٌة موضحاً فٌه استلامه للشكوى، اسم الشخص الم

( أٌام عمل. وبعدها ٌتم إجراء تحمٌك شفاؾ وسري بحٌث لا 5وى خلال خمسة )عن متابعة هذه الشكوى، وإعلامه بوجوب استلام رد على الشك

ؼٌر ٌتعرض مالن الوحدات المُشتكً لأي ردود فعل سلبٌة نتٌجةً للشكوى، وإٌجاد حلول لتلن المشكلة بطرٌمة منفتحة ومنصفة وموضوعٌة ودلٌمة و

 المدٌر العام التنفٌذي ومدٌر إدارة المسم المتعلك بتلن الشكوى. متحٌّزة. ٌتابع مدٌر المطابمة والالتزام مجرٌات هذه الشكوى مع

التعوٌض فً  إجراءاتإرسال رسالة إلى مالن الوحدات شارحٌن له نتٌجة التحمٌك وطرٌمة حل المشكلة وتوضٌح عند انتهاء مُهلة الخمسة أٌام، ٌتم 

 لتحمٌك، فسوؾ ترُسل رسالة إلى مالن الوحدات بهذا الخصوص.حال ثبوت المشكلة وتمدٌم الاعتذار. وفً حال الحاجة إلى ولت أطول ل

إدارة -إٌداع شكواه لدى هٌئة السوق المالٌة مالن الوحدات ( ٌوم عمل، ٌحك ل15أو لم ٌتم الرد خلال ) للشكوىفً حالة تعذر الوصول إلى تسوٌة  

ً من تارٌخ إٌداع 90المستثمر، كما ٌحك له إٌداع الشكوى لدى لجنة الفصل فً منازعات الأوراق المالٌة بعد مضً مدة ) حماٌة ً تموٌمٌا ( ٌوما

 .الهٌئة ممدم الشكوى بجواز إٌداعها لدى اللجنة لبل انمضاء المدة أخطرت الشكوى لدى الهٌئة، إلا إذا 

 صحة المعلومات:  .ج 

ن عن تزوٌد مدٌر الصندوق بعناوٌنهم البرٌدٌة والإلكترونٌة الصحٌحة فً كافة الأولات وتبلٌؽه فوراً بؤي تؽٌٌر فً العناوٌن. ٌكون المشتركون مسئولٌ

http://www.blom.sa/
mailto:compliance@blom.sa
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علمة وفً حال عدم تزوٌد المشتركٌن لمدٌر الصندوق بالعنوان الصحٌح أو الطلب من مدٌر الصندوق عدم إرسال البرٌد بما فً ذلن الإشعارات المت

تهم فً الصندوق فإن المشتركٌن ٌوافمون بموجب هذا على حماٌة مدٌر الصندوق وإعفائه من أي مسإولٌة والتنازل عن حمولهم أو مطالباتهم باستثمارا

ً تلن التضد مدٌر الصندوق والناشئة بشكل مباشر أو ؼٌر مباشر عن عدم تزوٌدهم بالبٌانات والإشعارات أو أٌة معلومات أخرى تتعلك بالاستثمار أو 

 تنشؤ عن عدم المدرة على الرد أو التؤكد من صحة المعلومات أو تصحٌح أٌة أخطاء أو أخطاء مزعومة فً أي كشؾ.

 

 إخلاء طرؾ:  .د 

مشترن أو  إن أٌة معلومات أو سجلات أو إشعارات ٌمدمها مدٌر الصندوق لٌس الممصود منها تمدٌم أٌة نصٌحة أو أي تمٌٌم وٌجب ألا تعتبر كتوصٌة لأي

تثمر مستثمر بؤن ٌستثمر أو ٌشتري وحدات فً الصندوق. ولا ٌمدم مدٌر الصندوق أي نصٌحة للمشترن تتعلك بالصندوق أو بالاستثمار. وٌكون كل مس

ل للحصول على ممسئولا عن المٌام بتحرٌاته المستملة وتمٌٌمه لملاءة الصندوق والاستثمار فٌه. كما ٌوصً مدٌر الصندوق كافة المستثمرٌن المحتملٌن الع

 .مرخص له المشورة من مستشاري مالً مستمل

 هوأحكام الصندوق شروط تعدٌل (ث )

، ومن ثم الحصول على موافمة مالكً ة الصندوقرإداعدل شروط وأحكام الصندوق، بحٌث ٌتم الحصول على موافمة مجلس لمدٌر الصندوق أن ٌُ 

الشروط والأحكام، وبعد الحصول على موافمة مالكً الوحدات، ٌموم مدٌر الصندوق وذلن على أي تؽٌٌر أساسً ممترح على الوحدات فً 

 أدناه تؽٌٌرات أساسٌة: هٌئة السوق المالٌة بهذا التؽٌٌر الأساسً. وتعتبر أي من التؽٌرات طلب التؽٌٌر منالصندوق ب

 أو طبٌعته.  العام التؽٌٌر المهم فً أهداؾ الصندوق .1

 التؽٌٌر الذي ٌكون له تؤثٌر فً وضع المخاطر للصندوق.  .2

 بشكل جوهري. فلالمم عامالتؽٌٌر الذي ٌزٌد إجمالً المدفوعات التً تسدد من أصول الصندوق ال .3

 . فلالمم عامفٌما ٌتعلك بالصندوق المالكً الوحدات  فً حموقجوهري  وأالتؽٌٌر الذي ٌكون له تؤثٌر سلبً  .4

 .فلحماق أو إنهاء الصندوق الممالتؽٌٌر فً تارٌخ است .5

( أٌام من إجراء أي تؽٌٌر علٌها، وكذلن إلى أمٌن 10الصندوق بتمدٌم نسخة محدثة من شروط وأحكام الصندوق إلى الهٌئة خلال ) مدٌر وٌموم

 ت عند الطلب.االوحد مالكًذلن توفٌرها لجمٌع كو الإلكترونًسوؾ ٌتم إشعار جمٌع مالكً الوحدات عبر البرٌد و الحفظ فور تحدٌثها.

 النظام المطبك (خ )

  

نظام السوق المالٌة ولوائحه التنفٌذٌة والأنظمة و للائحة صنادٌك الاستثمار العماري والأحكام الشروط هذهو الصندوق ومدٌر الصندوق خضعٌ

 فً المملكة العربٌة السعودٌة. المطبمةواللوائح الأخرى ذات العلالة 

 

 " وفهم ما جاء فٌها والموافمة علٌها وتم الحصول على نسخة منها.الرٌان رٌزٌدنسوأحكام "صندوق  شروط ةءبمرالمد لمت/ لمنا 
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